REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spoéldzielni i czlonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spéldzielni
z czlonkami zwalniajacymi lokale

I. PODSTAWA PRAWNA

I
2.

3.

2.

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,KORMORAN” w Olsztynie (§ 49 ust. 10.11.12.13).
Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. Nr 119
poz. 1116 z 2003 r. z pdzniejszymi zmianami).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2003r Nr 207, poz.
2016).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15, poz. 140 z 1999 r. z pdzniejszymi zmianami).
§ 1
Zasady okreslone w niniejszym regulaminie dotyczace cztonkéw Spoétdzielni maja rowniez
zastosowanie do:
— niebgdacych cztonkami Spétdzielni posiadaczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do
lokali,
— niebedacych cztonkami Spétdzielni wiadcicieli lokali w budynkach stanowigcych
wiasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spétdzielni,
— najemcow lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych
Osoby wymienione w ust. 1 zwane sa w dalszej czgsci regulaminu ,,uzytkownikami lokali’".

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§2

W rozumieniu niniejszego regulaminu naprawami sg prace konserwacyjne i remontowe majace
na celu utrzymanie lub przywrécenie wtasciwego stanu technicznego danego lokalu, w tym
rowniez wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykofczenia i wyposazenia lokalu
oraz legalizacja urzadzen pomiarowych.

A. Obowiazki Spéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali

1.

§3

Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

a) naprawa i wymiana przewodéw instalacji zimnej i cieptej wody do zaworéw odcinajacych
tacznie z zaworem odcinajgcym i wodomierzami, z wylgczeniem armatury i urzadzen
techniczno-sanitarnych stanowigcych wyposazenie lokalu,

b) naprawa i wymiana zbiorczej pionowej instalacji kanalizacyjne;j,

¢) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do mieszkaniowego zabezpieczenia
zalicznikowego, z wylgczeniem napraw i wymiany wewngtrznej instalacji elektrycznej,
gniazd wtykowych, przelgcznikéw, tablicy licznikowej oraz mieszkaniowej instalacji
sygnalizacyjnej wraz z wiacznikami,

d) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami
grzejnikowymi (z zastrzezeniem ust. 2) z wylaczeniem uszkodzeh mechanicznych.
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€) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworu odcinajacego doptyw gazu wlacznic
z zaworem przed kuchniag gazowa,

f) naprawa instalacji wentylacyjnej, z wylaczeniem kratki wentylacyijnej,

g) naprawa elementow konstrukcyjnych balkondéw i loggii.

h) naprawa, legalizacja i wymiana mieszkaniowych wodomierzy i cieplomierzy

W lokalach z indywidualnym poziomym rozprowadzeniem instalacji grzewczej do

obowigzkéw Spétdzielni nalezy naprawa, wymiana i konserwacja instalacji piondw

grzewczych do zaworéw odcinajacych te instalacje od dalsze] wewnetrznej instalacji

mieszkaniowe;j.

Do obowigzkow Spétdzielni nalezg naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstatych

wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowiazkéw Spétdzielni

oraz szkod wyniktych z wad technologicznych (np. usuwanie zaciekéw powstatych na skutek

nieszczelnodei dachu lub ztgezy elementow $ciennych, przemarzania scian, wyciekow wody

z instalacji), z wytaczeniem szkéd powstatych na skutek niewfasciwej eksploatacji lokalu

(np. zagrzybienie spowodowane brakiem wietrzenia, niewlasciwa wentylacja, wysoka

wilgotnoscia. zamontowaniem w_kratkach wentylacyjnych wentylatorow elektrycznych,

podtaczenia do kratek okapéw kuchennych itp.) lub wykonaniem przez uzytkownika lokalu

niezgodnych z prawem budowlanym samowolnych zmian i przerébek wewnatrz lokalu.

W przypadku uszkodzefi powstatych z winy uzytkownika lokalu w zakresie przedmiotu

obowigzku Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia dokona naprawy na koszt

uzytkownika.

Spétdzielnia jest zwolniona z obowiazku naprawy uszkodzen, o ktérych mowa w ust. 3

w przypadku, gdy uzytkownik lokalu uzyska odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej za

zakres robot okreslonych w protokole szkodowym Ilub, gdy Spéidzielnia wyplaci

uzytkownikowi ekwiwalent pienigzny za usuniecie uszkodzen we wiasnym zakresie,

wyliczony na podstawie kalkulacji kosztéw wg cennikéw obowigzujacych w Spéidzielni.

B. Obowiazki uzytkownikow lokali w zakresie napraw lokali

1.

§4
Uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzymywaé lokal i przynalezne do niego pomieszczenia
we wiadciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé obowigzujacego

w Spoétdzielni regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego. Uzytkownik lokalu jest
takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspolnego korzystania, tj. klatki schodowe, korytarze, windy,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

. Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowiazkéw Spétdzielni wyszczegdlnionych w § 3

obcigzajg uzytkownikéw lokali zajmujgcych te lokale.

Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem wtasnym uzytkownikow

lokali w zakresie napraw nalezy:

a) naprawa, konserwacja i wymiana podtég, posadzek i wyktadzin wraz z naprawa podtozy
(dotyczy to réwniez balkonéw i loggii)

b) konserwacja, naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych,

¢) malowanie lub tapetowanie sufitow i $cian wraz z naprawg uszkodzonych tynkéw, w tym
sufitow i $cian loggii,

d) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji wodociagowej poza zaworem odcinajacym
w mieszkaniu wraz z urzagdzeniami takimi jak: wanny, umywalki, zlewozmywaki, muszle
klozetowe, krany, baterie, sptuczki, natryski, itp.,



e) konserwacja, naprawa i wymiana urzgdzen kanalizacyjnych w lokalu oraz niezwloczne
usuwanie przeciekow i niedroznosci na odcinkach instalacji do pionu gléwnego wewnatrz
lokalu,

f) naprawa i wymiana przewodow instalacji elektrycznej i sygnalizacyjnej w mieszkaniu
wraz z osprzetem,

g) konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowych i elektrycznych,

h) wymiana podzielnikéw kosztow c.o. zamontowanych na grzejnikach,

i) konserwacja, naprawa i wymiana drzwi, scianek dziatowych i okienek w piwnicach
lokatorskich.

4. W lokalach z indywidualnym poziomym rozprowadzeniem instalacji grzewczych do
obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy naprawa, konserwacja lub wymiana wszystkich
odcinkdw tej instalacji, od zaworu odcinajacego te instalacje od pionu grzewczego do
grzejnikow zainstalowanych w lokalu.

5. Kolorystyke malowania scian i sufitow na balkonach i loggiach uzytkownik lokalu winien
wczesniej uzgodni¢ z Administracjg Spotdzielni.

§5

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz odnawianie

lokalu, mogg by¢ wykonane przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscia ze strony uzytkownika

lokalu.
§6

Poza naprawami wyszczegdlnionymi w § 4 regulaminu uzytkownik lokalu jest obowigzany do

likwidacji na swéj koszt szkéd spowodowanych w budynku lub otoczeniu budynku ze swojej

winy lub 0séb korzystajacych z jego lokalu.
§7

Uzytkownik lokalu jest obowigzany w terminie podanym jemu przez Spétdzielnie udostepnic

lokal przedstawicielom Spétdzielni w celu:

1) okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminu
ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnic prac obcigzajacych uzytkownika lokalu
w przypadku, jezeli uzytkownik pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego w terminie
wyznaczonym przez Spéldzielnig,

3) wymiany mieszkaniowych wodomierzy i cieplomierzy

§8

1. Jezeli lokal wymaga napraw obcigzajacych Spotdzielnie, Spétdzielnia zawiadamia
uzytkownika z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich wykonania, a uzytkownik
zobowigzany jest udostepnié¢ lokal w celu wykonania robét.

2. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowigzany opréznié
lokal i przenie$¢ si¢ na koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego lub pomieszczenia
zastgpczego na okres Scisle oznaczony i podany na pismie do wiadomosci uzytkownika

3. W razie awarii powodujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany do niezwlocznego udostepnienia lokalu w celu usuniecia
awarii. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, pracownicy
Spotdzielni lub inne upowaznione przez Spoltdzielnie osoby majg prawo wejsé do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej, takze przy jej udziale. Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i rzeczy




w nim znajdujgce si¢ do czasu przybycia uzytkownika. Z czynnodci tych sporzadza si¢
protokot.

§9
Dokonywanie wszelkich zmian konstrukcyjnych, np. stawianie nowych lub rozbieranie
istniejgcych scianek dziatowych, przebudowa balkonéw lub loggii, itp. oraz wykonywanie
modernizacji istniejgcych w lokalu instalacji wymaga wczesniejszej zgody Spéidzielni,
a w przypadkach okreslonych w przepisach prawa budowlanego wymaga réwniez
odpowiedniej decyzji administracyjnej organéw nadzoru budowlanego.
Niedozwolone jest zabudowywanie piondéw instalacyjnych, zaworéw odcinajacych wody
i gazu, licznikéw oraz wewnetrznej instalacji gazowej w lokalu w sposdb uniemozliwiajacy
ich okresowe sprawdzenie, wymiang lub naprawe.
W _przypadku koniecznosci wykonania lub poszerzenia otwordéw umozliwiajacych dostep
w celu wykonania wymiany lub naprawy zawordw, licznikéw wody i ciepta Spétdzielnia nie
ponosi _odpowiedzialnosci za wynikle szkody oraz nie ponosi kosztéw naprawy tych
uszkodzen.

1. ROZLICZENIA SPOLDZIELNI Z CZY£.ONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 10

Rozliczenia z cztonkami zwalniajacymi lokale z tytutu udziatow, wkiadéw mieszkaniowych lub
budowlanych oraz opfat za uzywanie lokali dokonuje sie¢ wg zasad okreslonych w Statucie

Spotdzielni.
§ 11
1. Uzytkownik lokalu (lub inna osoba jego prawa reprezentujaca), zwalniajacy lokal winien
przekaza¢ go do dyspozycji Spétdzielni w stanie catkowicie opréznionym i po

wymeldowaniu wszystkich oséb, ktére dotychczas w nim zamieszkiwaty. Termin
protokolarnego przekazania lokalu winien by¢é wczesniej uzgodniony z Administracja
Spotdzielni. Dokumentem potwierdzajacym fakt przekazania lokalu do dyspozycji
Spotdzielni jest protokét zdawczo-odbiorczy, ktérego jeden egzemplarz otrzymuje zdajacy
a drugi Spoétdzielnia.

W razie zwolnienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Spétdzieini rozliczenie
z uzytkownikiem lokalu (lub innymi osobami uprawnionymi) z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia lokalu sfinansowanego przez uzytkownika oraz z tytutu zuzycia
urzgdzen techniczno-sanitarnych i podtdg dokonywane jest w ramach zwrotu wkiadu
mieszkaniowego zwaloryzowanego wg wartosci rynkowej lokalu lub zwrotu wartosci
rynkowej spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu okreSlonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

. Jezeli wyceng wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego zleci Spétdzielnia,

wowczas koszt sporzadzenia wyceny obcigza uzytkownika lokalu lub inne osoby uprawnione
do otrzymania wkladu.

W_przypadku zwolnienia lokalu mieszkalnego zajmowanego na warunkach lokatorskiego
prawa do lokalu czlonek lub osoba, ktéra utracita cztonkostwo obowiazana jest przekazaé
lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokryé koszt jego odnowienia przez Spotdzielnie.
Odnowienie lokalu polegaé ma na:

— usunieciu uszkodzen powstalych w mieszkaniu w okresie jego uzytkowania.,

— pomalowaniu $cian i sufitow,




— pokryciu  kosztéw  wymiany  urzadzen  techniczno-sanitarnych.  wyposazenia
zainstalowanego w ramach budowy lokalu 1 stanowiacych normatywne wyposazenie
lokalu w momencie jego zasiedlania. a w chwili zwolnienia mieszkania nie nadajacych sie

do dalszego uzytkowania.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12
. Niniejszy jednolity tekst R;)%ulaminu z uwzglednieniem zmian wprowadzonych do
Regulaminu Uchwatg Nr ..:%4../2017 z dnia 27.09.2017 roku Rady Nadzorczej, zostat

uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spofdzielni w dniu 27.09.2017 roku Uchwatg
Nr 2e%.../2017 i wchodzi w zycie z chwilg uchwalenia.

2. Z chwilg uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc obowigzujacy ,,Regulamin
okreslajacy obowiazki Spéldzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen Spoétdzielni z czlonkami zwalniajacymi lokale”, uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 07 marca 2007 roku Uchwatg Nr 10/2007.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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