REGULAMIN

W sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargow
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kormoran” w Olsztynie

ROZDZIAL 1.
ZASADY OGOLNE

§1.

1. Regulamin dotyczy zasad przeprowadzania przetargéw zwiazanych z dzialalnoscia
Spétdzielni, a w szczegdlno$ci na:

A

C.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

D.

E.

roboty budowlane — wykonanie robot budowlanych w rozumieniu Ustawy

z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo Budowlane, a w szczegdlno$ci: wszelkie prace
polegajace na:

a) zaprojektowaniu,

b) wykonaniu,

c) zaprojektowaniu i wykonaniu,

d) montazu,

e) remoncie lub rozbiorce obiektu budowlanego lub jego czgsci,

ktorych warto$¢ przekracza 50 000 zl netto;

dostawy — nabywanie rzeczy, praw oraz innych débr (materiatlow, zakupu sprzetu,
maszyn, montaz urzadzen), w szczegdlnosci na podstawie umowy sprzedazy,
dostawy, najmu, dzierzawy oraz leasingu, ktérych wartos¢ przekracza 50 000 z! netto;

ustugi — wszelkie swiadczenia, ktorych przedmiotem nie sg roboty budowlane lub
dostawy, a ktérych warto$¢ przekracza 50 000 zI netto, w szczegdlnosci dotyczace:
ustug projektowych, geodezyjnych i nadzoru inwestorskiego,

ustug konsultingowych,

ustug sprzgtowo-transportowych,

uslug pogotowia technicznego,

prace konserwacyjno-remontowe dzwigdéw osobowych,

prace eksploatacyjne, w tym: wywoz nieczystosci, sprzatanie terenow osiedlowych,
urzadzanie 1 pielegnacja zieleni, dezynsekcja, dezynfekcja i deratyzacja.

Sprzedaz lokali mieszkalnych i uzytkowych.
Najem lokali uzytkowych.

2. Postepowaniem przetargowym nie obejmuje si¢:

- robét budowlanych, dostaw i ustug wymienionych w ust.1. lit. A, B, C, ktorych
warto$¢ nie przekracza 50 000 zt netto.

3. Trybu przetargowego nie stosuje sie¢ w przypadku:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

zmiany nazwy najemcy lokalu uzytkowego, spowodowanej wewnetrznymi
przeksztatceniami dokonanymi w firmie najemcy;

rezygnacji najemcy z najmu lokalu uzytkowego lub pomieszczenia i wskazanie
nastepcy zobowigzujacego si¢ przejac lokal bez koniecznosci jego oprdzniania

I odnawiania, przy jednoczesnym zachowaniu stawki czynszu najmu nie nizszej
od ptaconej przez dotychczasowego najemce;

nabycie wtasnosci i innych praw do nieruchomosci;

ustugi prawnicze arbitrazowe i pojednawcze;

ustugi telefoniczne i obstugi elektronicznej;

koniecznosci zlecenia robot lub ustug majacych na celu niezwtoczne usunigcie awarii
w instalacjach budynkowych i sieciach osiedlowych.



§ 2.

1. Przetargi moga by¢ prowadzone w trybie:

a) przetargu nieograniczonego — polegajacego na zaproszeniu nieograniczonej liczby
oferentow do sktadania pisemnych ofert poprzez ogdlnodostepne ogloszenie 0 przetargu;

b) przetargu ograniczonego — polegajacego na zaproszeniu do udziatu w przetargu
wykonawcow lub dostawcow zaakceptowanych przez Zarzad,;

C) przetargu dwustopniowego — w pierwszym etapie przetargu nieograniczonego,
wykonawcy lub dostawcy sktadajg oferty wstepne, drugi etap takiego przetargu jest
przetargiem ograniczonym do wybranych oferentéw i moze by¢ poprzedzony
negocjacjami zamawiajgcego z oferentami.

2. Przetarg moze odbywac si¢ w formie licytacji na zasadach obowiazujacych
w postepowaniu przetargowym lub wyboru ofert.

§ 3.
1. W postgpowaniu przetargowym nalezy kierowac¢ si¢ zasada powszechno$ci, wolnej
konkurencji, jawnosci, przejrzysto$ci postepowania.

2. Przetarg ma doprowadzi¢ do wyboru oferty najkorzystniejszej, ze wzgledu na kryteria oceny

§ 4.

Jako podstawowe kryteria oceny przyjmuje sie:

a) ceng;

b) koszt eksploataciji;

c) czas wykonania lub dostawy;

d) terminy i formy ptatnosci;

e) koszty wdrozenia;

f) jakos¢;

g) pewnos¢ i terminowos¢ dostaw;

h) walory estetyczne i funkcjonalne;

i) wplyw na $rodowisko;

j) inne, uznane za wazne przez komisj¢ przetargows.

§ 5.

1. Dopuszcza si¢ uznanie przetargu za wazny, gdy zlozona zostanie tylko jedna oferta.
2. Komisja przetargowa decyduje, czy oferta zostanie rozpatrzona.

§ 6.

Spoéidzielni przystuguje prawo odwotania przetargu w kazdym czasie oraz jego uniewaznienia
bez podania przyczyn.

§7.

1. Podstawowym trybem udzielania zamoéwienia jest przetarg nieograniczony.
2. W przypadku nie rozstrzygnigcia przetargu nieograniczonego, Zarzad Spoétdzielni moze:

a) podja¢ decyzje o ogloszeniu przetargu ograniczonego;
b) zwrécié si¢ do Rady Nadzorczej o udzielenie zgody na tryb bezprzetargowy.

§ 8.

Do trybu bezprzetargowego zaliczamy:

a) zapytanie o cen¢ — dotyczy produktéw powszechnie dostepnych o ustalonej standardowej
jakosci a konkurencyjnos¢ dotyczy ceny;



b)

a)
b)

e)

zamowienie z wolnej reki — polega na przeprowadzeniu negocjacji tylko z jednym
wykonawcg lub dostawcg 1 po osiggni¢ciu satysfakcjonujacego porozumienia, zawarcie
umowy na realizacj¢ zamdowienia.

§9.

Decyzje o przeprowadzeniu przetargu kazdorazowo podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Zarzad informuje Przewodniczacego Rady Nadzorczej, na 7 dni przed ogloszeniem
przetargu o planowanym terminie i rodzaju przetargu.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, sktadajaca si¢ z przewodniczgcego komisji
I minimum dwoch czlonkow.

Rada Nadzorcza wytypuje ze swojego sktadu cztonka, ktory bedzie uczestniczy¢
w pracach komisji przetargowey.

Sktad komisji zatwierdza Prezes Zarzadu zarzadzeniem wewngtrznym.

Prezes Zarzadu, na wniosek Przewodniczacego komisji przetargowej moze zaprosi¢ do
udzialu w pracach komisji z glosem doradczym, specjalistow i ekspertow zewngtrznych
lub pracownikéw Spotdzielni.

§ 10.
Do momentu otwarcia ofert zapieczgtowane oferty przechowywane sg w sekretariacie
Spotdzielni.
Przed terminem otwarcia, nikt nie moze dokona¢ ich otwarcia i ujawnienia.

Otwarcie ofert, odczytanie nazw i adresoOw oferentéw oraz cen ofertowych odbywa si¢
publicznie.

Zamawiajacy nie moze ujawni¢:

informacji, ktorych ujawnienie narusza wazne interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej
konkurencji;
informacji zwigzanych z przebiegiem i oceng ofert.

Komisji przetargowej przystuguje prawo przystapienia do negocjacji cen ofertowych
z poszczegolnymi oferentami.

§ 11.
Osoby bedace czlonkami Komisji Przetargowej podlegaja wylaczeniu, jezeli:

ubiegajg si¢ o udzielenie tego zamowienia;

pozostaja w zwiazku matzenskim z wykonawca, jego zastgpca prawnym lub cztonkami
organdéw zarzadzajacych, lub organow nadzorczych wykonawcdw ubiegajacych sie

0 udzielenie zamowienia;

pozostajg w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa, z wykonawca, jego zastepca
prawnym lub czlonkami organdéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych wykonawcow
ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia;

przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia postegpowania o udzielenie zamdwienia pozostawaly
w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcg firm, cztonkami organéw zarzgdzajacych lub
organow nadzorczych wykonawcdow, ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia,
pozostaja z wykonawcg w takim stosunku prawnym 1 faktycznym, ze moze budzié¢
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci tych oséb.

2. Osoby wykonujace czynnosci w postgpowaniu o udzielenie zamoéwienia, sktadaja pisemne

3.

o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust.1, niezwltocznie
po odczytaniu nazwy oferentow w czgsci jawnej postepowania przetargowego.

Zapisy ust. 1 lit. b) - e) i ust. 2 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ w postepowaniu
licytacyjnym.



§ 12.
1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢:

a) w prasie lokalnej lub ogbélnokrajowej, lub na portalu/serwisie ogltoszeniowym;

b) na stronie internetowej Spotdzielni;

c) w przypadku przetargu ograniczonego, w zaproszeniu wykonawcow lub dostawcow
do sktadania ofert.

2. Ogloszenie o przetargu powinno CO hajmniej zawieraé:

a) nazwe i adres zamawiajgcego;

b) rodzaj zamawianych dostaw lub ustug (w przypadku rob6t budowlanych - nazwe
i lokalizacj¢ budowy lub inwestycji oraz ogdlny opis zamoéwienia);

C) termin realizacji zamowienia;

d) informacje o specyfikacji istotnych warunkow zamowienia;

e) wysoko$¢ wadium, termin i sposob wplaty;

f) miejsce i termin sktadania ofert.

§13.
1. Przetarg ograniczony organizuje si¢ w przypadku, gdy:
a) istnieje ograniczona liczba oferentow, ze wzgledu na specjalistyczny charakter
zamoOwienia;
b) koszty przeprowadzenia przetargu nicograniczonego bylyby niewspotmiernie wysokie
do warunkow zamowienia.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Spotdzielnia zaprasza, znanych i sprawdzonych na rynku,
wykonawcow lub dostawcow.

ROZDZIAL I1I.

TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA ROBOTY BUDOWLANE,
DOSTAWY i USLUGI

§ 14.

1. Zasady okreslone w Rozdziale Il dotycza przetargow wskazanych w § 1 ust. 1 lit. A, B, C
niniejszego Regulaminu, ktoérych warto$é¢ przekracza 50 000 zi netto.

2. Dopuszcza si¢, w przypadkach uznanych przez Zarzad Spotdzielni za zasadne,
przeprowadzenie przetargu dla robot o przewidywanym koszcie nizszym niz wymieniony
w ust. 1.

3. Przetarg okreslony w Rozdziale Il jest przetargiem nieograniczonym, zgodnie z § 2 ust. 1
lit. a) niniejszego Regulaminu.

§ 15.

Ogtoszenie o przetargu zamieszcza si¢ wg § 12 ust. 1 i powinno zawiera¢ informacje
okreslone w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

§ 16.
1. Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia jest jednym z podstawowych
dokumentéw postgpowania przetargowego dot. robdt inwestycyjnych, budowlanych,
dostaw i ustug i powinna zawierac:

a) okreslenie przedmiotu zamoéwienia;
b) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy lub dostawcy;
C) opis kryteriow oceny zdolnosci oferenta do wykonania zamowienia;



d) opis sposobu przygotowania oferty;

e) wymagany termin wykonania zamowienia;

f) istotne dla zamawiajacego zobowigzania wykonawcy lub dostawcy, ktore zostang
wprowadzone do tre$ci zawieranej umowy;

g) wymogi formalne dotyczace wadium;

h) wysokos$¢ nalezytego zabezpieczenia umowy.

. W odniesieniu do rob6t inwestycyjnych, Spotdzielnia powinna posiada¢ dokumentacije
projektowa okreslajaca przedmiot zamowienia oraz kosztorys inwestorski.

§17.
. Termin skladania ofert w ofertowym postepowaniu przetargowym nie moze by¢
krétszy niz dwa tygodnie.

. Termin skladania ofert przetargéw inwestycyjnych nie moze by¢ krétszy niz cztery
tygodnie.

Oferent, ktory zlozyl oferte, moze ja wycofa¢ dopdoki nie mingt termin sktadania ofert.

Przystepujac do przetargu, oferent musi wptaci¢ wadium w wysokos$ci okreslone;j
W ogloszeniu 0 przetargu, na konto wskazane w specyfikacji istotnych warunkoéw
zamowienia, przed uptywem terminu sktadania ofert.

Dopuszcza si¢ inne formy wniesienia wadium, okreslone w specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia.

§ 18.
Z}ozone wadium ulega zwrotowi:

a) wygrywajacemu przetarg po podpisaniu umowy i wniesieniu petnego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, chyba ze podlega zaliczeniu na poczet zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy;

b) pozostalym uczestnikom przetargu;

C) zamawiajacy odwotal przetarg lub uniewaznit postepowanie o udzielenie zaméwienia;

d) oferentowi, ktory wptacit wadium, jednak nie ztozyt oferty lub wycofat ofertg przed
uplywem terminu do sktadania ofert;

e) oferentowi, ktory zostal wykluczony z postepowania lub ktorego oferta zostata
odrzucona.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. ¢), d), e), zamawiajacy zwraca wadium
w terminie 3 dni.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrocone niezwlocznie

po zatwierdzeniu protokotu z postepowania przetargowego.

3. Zlozone wadium ulega przepadkowi, jezeli:

a) oferent odmowi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie, w terminie
60 dni od daty otrzymania informacji o wygraniu przetargu;

b) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie wybranego
oferenta.

§19.
1. W postepowaniu przetargowym komisja:

a) stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu;

b) bada nienaruszalno$¢ kopert z ofertami;

C) ustala liczbe ztozonych ofert i otwiera oferty;

d) bada, czy oferty spelniajg wymogi formalne i odrzuca te, ktore nie spetniaja;



-

e) dokonuje szczegélowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich;
f) sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu.

Protokot powinien zawiera¢ m.in. informacje:

a) opis zamowienia;

b) informacje o ewentualnym przeprowadzeniu wstepnej kwalifikacji;
C) nazwy i adresy wszystkich firm, ktore ubiegaja si¢ 0 zamdowienie;
d) informacje, czy oferenci spetniajg wymagane warunki specyfikaciji;
e) ceny wszystkich ofert oraz krotkg ich oceng;

f) wskazanie wybranej oferty;

g) pisemne uwagi obserwatorow.

§ 20.
Komisja przetargowa podejmuje decyzje zwykta wigkszoscia glosow cztonkdéw komisji
(50%+1), w sposdb jawny.
W przypadku réwnego podziatu oddanych gtosow, decyduje glos przewodniczacego.

Przewodniczacy komisji przedktada Zarzadowi Spotdzielni protokot z postepowania
przetargowego, do sprawdzenia zgodnosci z regulaminem i zatwierdzenia.

§ 21.

Kazdy z oferentow ma prawo w ciggu 3 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty,
whies$¢ sprzeciw do Zarzadu Spotdzielni.

Sprzeciw rozpatruje Zarzad Spotdzielni, w terminie 7 dni od daty wniesienia.

W przypadku uznania sprzeciwu za zasadny, Zarzad Spétdzielni moze zmieni¢ decyzje
o wyborze oferty lub uniewazni¢ przetarg.

§22.
Informacje o wyborze oferty, Spotdzielnia przekazuje zwycigzcy oraz pozostalym
oferentom.

Zwycigzca przetargu, w ciggu 60 dni od daty otrzymania informacji o dokonanym
wyborze oferty, musi przystapi¢ do zawarcia umowy ze Spotdzielnia.

§ 23.
Od obowigzku przeprowadzenia przetargu odst¢puje si¢ w przypadku:

a) koniecznosci niezwlocznego usuniecia awarii w instalacjach budynkowych i sieciach
osiedlowych;

b) gdy zachodzi koniecznos$¢ natychmiastowej likwidacji przeciekow (np. przez dach,
balkon) powodujacych narastanie szkod i usunigcia skutkow przeciekow;

c) gdy zachodzi konieczno$¢ wymiany urzadzen lub ich czesci (dotyczy m.in. dzwigow
osobowych, urzadzen: kottowni, wymiennikowni, itp.) w celu zapobiezenia ryzyka
wystgpienia awarii majacych wptyw na bezpieczenstwo ludzi i prawidtowe
uzytkowanie lokali.

. Zlecenie wykonania robot nast¢puje po przeprowadzeniu negocjacji z wykonawcami

oferujacymi usuniecie skutkow awarii albo wymiany urzadzen lub ich cze$ci.

Negocjacje prowadzone bedg przez pracownikow upowaznionych przez Zarzad.

. Z przeprowadzonych negocjacji osoba upowazniona sporzadza protokot, w ktorym nalezy

uwzglednié:

a) nazwe i adres wykonawcy lub dostawcy;
b) date i miejsce prowadzenia negocjacji;



c) doktadne okreslenie przedmiotu negocjacji;

d) istotne elementy, ktorych dotyczg negocjacje, zwlaszcza okreslenie formy, wysokosci
I zasad wynagrodzenia;

e) przyczyny wyboru wykonawcy lub dostawcy w trybie negocjacji.

ROZDZIAL I11.

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA NAJEM LOKALI
UZYTKOWYCH ORAZ INNE USLUGI NA RZECZ SPOLDZIELNI

§ 24.

1. Przetarg okreslony w Rozdziale I11 na najem lokali uzytkowych oraz inne ustugi na rzecz
Spoétdzielni jest przetargiem nieograniczonym, zgodnie z § 2 ust.1 lit. a) niniejszego
Regulaminu.

2. Ogtoszenie o przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, zamieszcza si¢ wg § 12 ust. 1 i powinno
zawiera¢ informacje okreslone w § 12 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

3. Przetarg na najem lokali uzytkowych ma doprowadzi¢ do wyboru oferty najkorzystniejszej
ze wzgledu na stosowane odpowiednio kryteria oceny, okreslone w § 4 niniejszego
Regulaminu.

4. W przypadku rezygnacji oferenta z udzialu w przetargu po otwarciu ofert lub nie zawarcia
umowy najmu lokalu uzytkowego (po wygranym przetargu) z winy oferenta, wptacone przez
niego wadium nie podlega zwrotowi.

5. W przypadku zawarcia przez wygrywajacego przetarg umowy najmu lokalu uzytkowego,
wplacone przez niego wadium zalicza si¢ na poczet kaucji.

§ 25.
Lokale, na ktore w przetargu na wynajem nie zgtoszono zadnych ofert, moga by¢ bez
koniecznosci oglaszania drugiego przetargu wynajete przez Zarzad tym najemcom,
z ktéorymi wynegocjowane zostang najkorzystniejsze dla Spotdzielni warunki najmu.

ROZDZIAL V.

TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGOW NA SPRZEDAZ LOKALI ORAZ
NA USTANOWIENIE | PRZENIESIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI

§ 26.
1. Przetargowi w trybie Rozdzialu IV niniejszego Regulaminu, wg ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych i Statutu Spotdzielni, podlegaja:

a) lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, co do ktorych wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a lokal zostat oproézniony 1 przekazany
Spoéidzielni do dyspozycji, zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i § 14 ust. 1 Statutu,

b) pozyskane do dyspozycji Spotdzielni lokale mieszkalne, inne niz wskazane pod lit. a),
co do ktérych Zarzad Spotdzielni podjat decyzje o przeznaczeniu ich do zasiedlenia
na warunkach odrebnej wtasnosci.

2. Przetarg na sprzedaz lokalu mieszkalnego oraz na ustanowienie i przeniesienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego - odzyskanego przez Spotdzielnie do swojej
dyspozycji (wolnego w sensie prawnym) — przeprowadza si¢ w formie przetargu
nieograniczonego.



o~

Przetarg oglasza si¢ nie p6zniej, niz w ciggu 3-ch miesigcy od protokdlarnego przekazania
lokalu Spotdzielni. Powyzszy termin nie ma zastosowania do lokali wskazanych w ust. 1
lit. b) niniejszego paragrafu.

Postepowanie przetargowe, o ktorym mowa w ust. 2, odbywa sie w formie licytacji.

W przetargu nieograniczonym moga bra¢ udziat zarowno cztonkowie Spotdzielni,
jak 1 inne zainteresowane osoby, w tym roOwniez osoby prawne.

Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
na osobe wygrywajaca przetarg jest wplacenie przez nig wylicytowanej w przetargu
warto$ci rynkowej nabytego lokalu w terminie okreslonym w § 30 ust. 3 niniejszego
Regulaminu.

Odzyskany przez Spoéldzielni¢ do swojej dyspozycji lokal uzytkowy (w tym garaz)
wolny w sensie prawnym, przeznacza si¢ do ponownego przekazania do uzywania
na warunkach okre$lonych w ust. 2 — 6 niniejszego paragrafu.

§ 27.
Zawiadomienie 0 przetargu nastepuje przez:
a) wywieszenie ogloszen na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni;
b) zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni;
C) publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.

Ogloszenie o przetargu powinno by¢ opublikowane najpdzniej na 14 dni przed
terminem przetargu.

Ogloszenie o przetargu powinno CO najmniej zawierac:

a) organizatora przetargu;

b) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

c) forme przetargu;

d) okreslenie przedmiotu przetargu, w tym: adres, kondygnacj¢ 1 powierzchni¢ uzytkowa
lokalu, numer ksiggi wieczystej (jezeli jest urzadzona);

e) wysoko$¢ ceny wywolawczej;

f) wysoko$¢ wadium oraz warunki jego wptaty, zwrotu lub utraty;

g) =zastrzezenie prawa Spotdzielni o mozliwosci odwotania lub uniewaznienia przetargu
bez podania przyczyn — na kazdym etapie bez prawa dochodzenia roszczen
od Spotdzielni.

Cene wywolawcza lokalu konieczng do podania w ogtoszeniu o przetargu ustala
Zarzad Spotdzielni w oparciu o wycene rynkowej wartosci lokalu, sporzadzong
przez rzeczoznawce majatkowego.

§ 28.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu lub Zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferowal postgpienia ponad ceng
wywotawczg.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana w ilo$ci 3 oséb przez Prezesa
Zarzadu Spotdzielni zarzagdzeniem wewnetrznym.

Pracami Komisji kieruje jej przewodniczacy.

W pracach Komisji Przetargowej uczestniczy cztonek Rady Nadzorczej Spotdzielni
wytypowany przez Radg z jej sktadu.

Z uwagi na forme licytacyjng przetargu nie majg do niego zastosowania przepisy
niniejszego Regulaminu odnoszace si¢ do przetargdw na roboty budowlane, dostawy
i ushugi. Zastosowanie maja postanowienia § 11 ust. 3 niniejszego Regulaminu.



§ 29.
W przetargu biorg udziat tylko licytanci, ktorzy wptacili wymagane wadium.
Przetarg jest wazny w przypadku stawienia si¢ co najmniej jednego licytanta — oferenta.

Po wywotaniu przetargu przewodniczacy Komisji Przetargowej podaje do wiadomosci
uczestnikOw przetargu: przedmiot przetargu, ceng wywotawcza, wysokos¢ postgpienia,
skutki prawne zwigzane z rozstrzygnigciem przetargu.

Wadium dla os6b przystepujacych do przetargu ustala Zarzad Spotdzielni w wysokosci
do 5% ceny wywotawczej. Wysoko$¢ minimalnego postgpienia ustala Zarzad w kwocie
nie mniejszej niz 1.000,00 zt.

Wadium winno by¢ wptacone na rachunek bankowy Spotdzielni przed terminem
rozpoczecia przetargu. Osobom, ktore przetargu nie wygraty, wadium jest zwracane
niezwlocznie po zakonczeniu przetargu, na podane przez nich konto bankowe.

Wadium wptaca si¢ w pelnej wysokosci na kazdy oferowany lokal.

Do licytacji w imieniu innej osoby konieczne jest przedstawienie Komisji Przetargowej
petnomocnictwa z podpisem potwierdzonym notarialnie.

Przetarg odbywa si¢ publicznie, za$ jego przebieg jest protokotowany.

Zaoferowana w przetargu przez licytanta cena musi by¢ wyzsza od ceny wywolawczej
co najmniej o wysokos$¢ postapienia.

Zaoferowana w przetargu przez licytanta cena przestaje wigza¢ z chwila, gdy inny
licytant zaoferuje cen¢ wyzsza.

§ 30.

Wygrywajacym przetarg jest osoba, ktora wylicytuje najwyzsza ceng za lokal, bedacy
przedmiotem przetargu.

Po ustaniu postapien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu
ostatniej najwyzszej ceny, udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat t¢ ceng.
Osoba wygrywajaca przetarg zobowigzana jest wptaci¢ na rachunek bankowy
Spotdzielni wylicytowang ceng lokalu w ciggu 14 dni od daty przetargu. Na wniosek
wygrywajacego przetarg, Zarzad Spotdzielni moze wydtuzy¢ termin wptacenia
wylicytowanej ceny lokalu, jednakze nie dtuzej niz do dwoch miesiecy od daty przetargu.

Whplacone wadium zalicza si¢ na poczet naleznosci, o ktorej mowa w ust. 3.

Brak wptaty wylicytowanej ceny lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, powoduje
przepadek wadium na rzecz Spoldzielni i cofnigcie decyzji o sprzedazy lokalu lub

0 ustanowieniu i przeniesieniu odrebnej wiasnosci lokalu, wydanej po rozstrzygnigciu
przetargu. Wadium ulega przepadkowi rowniez w razie uchylenia si¢ od zawarcia

W wyznaczonym terminie notarialnej umowy o ustanowieniu i przeniesieniu odrebnej
wtlasnosci lokalu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej przedktada Zarzadowi Spotdzielni do zatwierdzenia
protokot sporzadzony z przebiegu licytacji. Zatwierdzenie protokotu jest zakonczeniem
przetargu i1 jednoczesnie podjeciem przez Zarzad decyzji o ustanowieniu 1 przeniesieniu
odrgbnej wlasnosci lokalu na rzecz wygrywajacego przetarg.

§ 31.
Spoéldzielnia zawiera umowe ustanowienia i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci
lokalu na rzecz osoby, ktora wygrata przetarg, w terminie 30 dni od dnia wptaty przez nig
wylicytowanej ceny lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja wygrywajacego
przetarg, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.



§ 32.

Spotdzielnia moze zastrzec sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania
przyczyn na kazdym etapie bez prawa dochodzenia roszczen od Spotdzielni.

ROZDZIAL V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 33.
Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze odstgpi¢ od stosowania niniejszego Regulaminu,
z wylaczeniem §§ 26 — 32 Regulaminu.

Regulamin niniejszy nie obowigzuje dla zamdowien objetych Ustawg ,,Prawo Zamowien
Publicznych”.

§ 34.
Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Kormoran” w Olsztynie w dniu 11 grudnia 2018 roku Uchwatg Nr 34/2018
i wchodzi w zycie z chwilg uchwalenia.

Z chwilg uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
,Regulamin w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargdw w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Kormoran” w Olsztynie dla zamdwien nie objetych ustawa Prawo
zaméwien publicznych”, uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 19.11.2008 roku
Uchwatag Nr 33/2008.

Niniejszy Regulamin obejmuje zmiany dokonane
przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 16/2019 z dnia
25.09.2019 roku oraz Uchwatg Nr 28/2024 z dnia

25.09.2024 roku.
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
/Mariusz Szostek/ /Andrzej Sztomberski/
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