Zatacznik do Uchwaty Nr 22/2020
z dnia 23.09.2020 r. Rady Nadzorczej
SM ,,Kormoran” w Olsztynie

REGULAMIN
PRZYJMOWANIA CZEONKOW ORAZ ZASAD POSTEPOWANIA
W SPRAWACH POWSTANIA, USTANIA I UTRATY CZLONKOSTWA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,KORMORAN” W OLSZTYNIE

Podstawa prawna:

a) Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j.: Dz.U. z 2018 r., poz. 845,
Z pézn. zm.),

b) Ustawa z 16 wrze$nia 1982 r. ,,Prawo spoldzielcze” (t.j.: Dz.U. z 2018 r., poz. 1285, z p6zn.
zm.),

c) Statut Spotdzielni.

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

llekro¢ w regulaminie jest mowa:

- 0 cztonku Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub osobe¢ prawna,
o ktorych mowa w § 4 ust. 1-6 Statutu Spotdzielni,

- 0 wkladzie — nalezy przez to rozumie¢ $rodki finansowe zgromadzone przez cztonka
lub osobg ubiegajaca si¢ o cztonkostwo w Spoldzielni z przeznaczeniem na wktad
mieszkaniowy lub wktad budowlany,

- 0 Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowq ,,Kormoran™
w Olsztynie.

ROZDZIAL 11
CZEONKOSTWO W SPOEDZIELNI

§2.

1. Czlonkami Spoétdzielni mogg by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.

2. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

3. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.
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Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie prawnej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 3.

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna, ktora nabyta
prawo odrebnej whasnosci lokalu. Witascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem
Spoéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spotdzielni.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu do wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa

w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

Przepisy, 0 ktorych mowa w § 2 ust. 2-4, stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorym mowa w art. 171° ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

POWSTANIE CZLONKOSTWA

§ 4.

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, w odniesieniu do nastgpcy prawnego zmartego
cztonka (osoby bliskiej), jezeli przed uptywem powyzszego terminu jedna
ze wspotuprawnionych osob zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem punktu 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, jezeli w sytuacji wskazanej w punkcie 5,
wigcej niz jedna osoba ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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2. Chwilg powstania cztonkostwa jest data:

1) zawarcia umowy o budowg¢ lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, tj. nabycie roszczenia,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1,

2) zawarcia umowy o budowg lokalu w celu ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu,
tj. nabycie roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu badz
ekspektatywy wiasnosci lokalu (w formie aktu notarialnego: umowy sprzedazy,
darowizny), badz uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu, tj. nabycie prawa
lub roszczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 31 2,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, tj. nabycie prawa, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 4-6.

3. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb a osoby te nie
wskaza, ktora z nich bedzie cztonkiem Spoétdzielni, Spotdzielnia wystepuje do wszystkich
0sOb o wskazanie osoby, ktdora bedzie cztonkiem Spotdzielni 1 ztoZenie zgodnego wniosku
(o$wiadczenia) w tym zakresie. Jesli w/w osoby nie zlozg zgodnego wniosku, Spotdzielnia
wyznacza termin nie dluzszy niz 12 miesi¢cy do rozstrzygnigcia przez sad, kto bedzie
cztonkiem Spoétdzielni. Ustalenia terminu dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru cztonka dokonuje Spoétdzielnia w drodze uchwatly podjete;j
przez Zarzad Spotdzielni.

4. Osoba posiadajaca udzial w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu sktada
zgodny wniosek (o$wiadczenie) wszystkich 0sob posiadajacych udziat w tym prawie
do lokalu ze wskazaniem kto bedzie cztonkiem Spotdzielni.

5. Czlonkostwo osoby, o ktorej mowa w ust. 3 1 4 - wskazanej na cztonka Spoétdzielni,
powstaje z dniem powzigcia przez Spotdzielnig wiadomosci o powyzszym, tj. z dniem
wptywu do Spotdzielni zgodnego wniosku (o§wiadczenia) wszystkich uprawnionych,
wskazujacego cztonka Spoéidzielni.

§ 5.
1. Zarzad Spoétdzielni, na podstawie dokumentacji, przyjmuje do wiadomosci na posiedzeniu
Zarzadu informacj¢ o powstaniu cztonkostwa w Spoétdzielni, dokonujac odpowiedniego
wpisu w tym zakresie w protokole z posiedzenia Zarzadu.

2. Informacja o przyjeciu do wiadomosci powstania cztonkostwa w Spoétdzielni jest podstawa
dokonania wpisu w rejestrze cztonkow Spotdzielni.

PRZYJMOWANIE CZEONKOW

§ 6.

1. Cztonkostwo wiasciciela lokalu powstaje na podstawie przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni osoby, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji przystapienia do Spotdzielni. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystepujacego
do Spotdzielni powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
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numer ewidencyjny PESEL (a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe

i siedzibe, numer KRS lub numer identyfikacyjny NIP), adres korespondencyjny

I dane kontaktowe (numer telefonu) oraz forme zaspokojenia potrzeb wynikajacych
Z czlonkostwa.

Za osobe nie majaca zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci
do takich czynnos$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

3. Organem Spoétdzielni uprawnionym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad
Spotdzielni.

4. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkow Zarzadu lub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkow.

5. Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni niebedacego jej
cztonkiem wtlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

6. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie, najpozniej
w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

7. W razie podjecia przez Zarzad uchwatly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdw,
w zawiadomieniu o podj¢tej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najp6zniej
w ciggu trzech miesigcy od dnia wniesienia odwotania. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowana osoba powinna by¢ zawiadomiona na pi$mie
w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji. W przypadku decyzji odmownej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ uzasadnienie decyzji i informacje, ze jest ona ostateczna i nie przystuguje
od niej odwotanie do Walnego Zgromadzenia.

§7.

1. Dla osob przyjetych w poczet cztonkdw, Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow,
zawierajacy nastepujace dane:

a) ich imiona i nazwiska,

b) miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonké6w bedacych osobami prawnymi —
ich nazwg 1 siedzibg),

) wysokos¢ i liczbg zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow,

d) date nabycia czlonkostwa, przyjgcia w poczet cztonkow,

e) date utraty cztonkostwa lub wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

f) numer ewidencyjny PESEL (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi
—numer KRS lub numer identyfikacyjny NIP).

Ponadto, w ramach ewidencji ksiggowej, Zarzad Spotdzielni prowadzi imienng ewidencje
wysokos$ci wniesionych przez cztonkow wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
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Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.

Spoétdzielnia moze zamieszcza¢ informacje o zalegtosciach z tytutu optat zwigzanych

z cztonkostwem w Spotdzielni, a w szczego6lnosci z tytutu optat za uzywanie lokali,

rat kredytu mieszkaniowego oraz naliczonych ustawowych odsetek za zwtoke — w formie
rejestru zadtuzen, a ich udostepnianie ograniczone jest do cztonkéw Spoétdzielni i ich
matzonkow. Wglad do rejestru zadluzen uzalezniony jest od wykazania si¢ cztonkostwem
Spotdzielni, a w odniesieniu do 0sob trzecich wykazaniem, ze s3 matzonkiem cztonka
Spoétdzielni.

ROZDZIAL 111
USTANIE I UTRATA CZLONKOSTWA

§ 8.

Czlonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wtasno$ciowe
prawo do lokalu albo prawo odrebnej whasnosci lokalu oraz ktoremu nie przystugiwato
roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem
cztonkostwo w Spotdzielni.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wiascicielem lokalu,

2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku ustania jej
dziatalnosci,

3) utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni,

4) zbycia przez cztonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktoérej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Chwilg ustania czlonkostwa jest data:

1) zgonu cztonka, ktoremu przystugiwato prawo do lokalu w Spotdzielni,

2) uprawomocnienia si¢ orzeczenia sagdu o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z tytulu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni,
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3) zawarcia umowy (w formie aktu notarialnego) zbycia, w tym: sprzedazy; darowizny;
utraty wskutek podziatu majatku wspolnego - spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu badZ prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, badZ ekspektatywy wiasnosci lub
udziatu w tych prawach,

4) uprawomocnienia si¢ postanowienia sadu o utracie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu badZ prawa odr¢bnej wtasnosci lokalu — w przypadku egzekucji
sagdowo — komorniczej,

5) rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, tj. wygasniecia roszczenia
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu w celu ustanowienia prawa odrgbnej whasnosci
lokalu.

§09.
1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomos$ci uchwaty,
na podstawie art. 24! ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich
praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolng beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali.
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z datg podjecia uchwaty.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrgbnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci,
jezeli w terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wtasno$ci ostatniego lokalu nie
zostanie podj¢ta uchwata przez wigkszos¢ wilascicieli lokali, ze w zakresie ich praw
1 obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkostwo ustaje nastgpnego dnia po uptywie 3 miesiecy.

§ 10.
1. Czlonek Spoéldzielni bedacy wlascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni
w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem
niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 11.
Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktoérym
nastgpita §mier¢, a w stosunku do osoby prawnej — ze skutkiem od dnia ustania jej dziatalnosci
(tj. wykreslenia z KRS).

§ 12.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spotdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub umow
o budowe lokalu lub lokali.



§ 13.
Zarzad Spotdzielni, na podstawie dokumentacji, przyjmuje do wiadomosci na posiedzeniu
Zarzadu informacj¢ o ustaniu cztonkostwa w Spoétdzielni, dokonujac odpowiedniego wpisu
w tym zakresie w protokole Zarzadu. Informacja o przyje¢ciu do wiadomosci ustania
cztonkostwa w Spotdzielni jest podstawg dokonania zmian w rejestrze czlonkdéw Spotdzielni.

ROZDZIAL 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14.
1. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
Z chwilg uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
»Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Kormoran”
w Olsztynie”, uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 19.11.2008 roku Uchwatg
Nr 29/2008 wraz ze zmianami wprowadzonymi w dniu 24.09.2014 roku Uchwatg
Nr 20/2014 Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni w dniu
23 wrzesnia 2020 roku, Uchwatg Nr 22/2020.

SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY RADY
NADZORCZEJ] NADZORCZEJ]

/Marian Przybylski/ /Woijciech Goljat/



