REGULAMIN
NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,KORMORAN” W OLSZTYNIE

ROZDZIAL 1
Ogolne zasady kwalifikowania lokali mieszkalnych i uzytkowych do najmu

§1.
Spoétdzielnia na podstawie przepiséw § 3, ust. 2, pkt 5 oraz § 44 Statutu moze zawieraé
z cztonkami Spotdzielni oraz osobami nie bedacymi cztonkami Spotdzielni, zar6wno osobami
fizycznymi, jak 1 prawnymi, umowy najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych (w tym: garazy
1 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym) oraz lokali o innym przeznaczeniu
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

§ 2.

1. Mieszkaniami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegdlnosci:

a) mieszkania spotdzielcze z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych uzytkownikow
wygasty (wolne w sensie prawnym),

b) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, bytych
pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni, nadajace si¢ do zamieszkania zgodnie
z przepisami prawa budowlanego,

c¢) mieszkania w budynkach nowo zrealizowanych, do ktérych brak jest che¢tnych
do uzyskania prawa do lokalu (spotdzielczego lub odrebnej wtasnosci), badz zostaty
zakwalifikowane do wynajmu.

2. Lokalami uzytkowymi przeznaczonymi do wynaj¢cia moga by¢ w szczegolnosci:

a) lokale, do ktérych Spotdzielnia ustanowita odrebng wiasnos¢ lokalu na swojg rzecz,

b) lokale z odzysku, do ktoérych prawa dotychczasowych uzytkownikéw wygasty
(wolne w sensie prawnym),

c) lokale w budynkach nowo zrealizowanych, do ktorych brak jest chetnych do uzyskania
odrebnej wtasnosci lokalu, badz zostaly zakwalifikowane do wynajmu,

d) lokale, na ktére w ogloszonym przez Spotdzielni¢ przetargu na wynajem nie zgtoszono
zadnych ofert.

3. Decyzje o zakwalifikowaniu mieszkania lub lokalu uzytkowego do wynajmu podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.

ROZDZIAL 11
Kryteria wyboru najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 3.
Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢:
a) cztonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni, zalegajacy w optatach,
o ktorych mowa w §§ 50 1 51 Statutu Spoétdzielni, za uzywanie lokalu za okres ponad
12 miesiecy, ktorzy dobrowolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas zajmowanego lokalu
W zamian za wynajecie im mniejszego mieszkania,
b) byli cztonkowie — wykluczeni ze Spotdzielni lub inne osoby zajmujace bez tytutu prawnego
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lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobow Spotdzielni, ktorych przekwaterowanie
dokonane
zostato do wskazanego przez Spotdzielnie lokalu mieszkalnego przeznaczonego do wynajecia,

¢) cztlonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni, ktorzy utracili
mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczasowym mieszkaniu na skutek kleski zywiotowe;,
d) osoby fizyczne lub prawne nie bedace cztonkami Spétdzielni.

§ 4.
1. W wynajmowanym mieszkaniu powierzchnia pokoi, przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy, nie moze wynosi¢ mniej niz 5 m?,

2. Na podstawie pisemnej zgody najemcy dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu mieszkania,
w ktorym powierzchnia mieszkalna na 1 osobe jest mniejsza niz 5 m?.

§5.

Najemcami lokali uzytkowych moga by¢:

a) cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni (osoby fizyczne,
jak 1 osoby prawne), ktore wygraty przetarg na wynajem lokalu, przeprowadzony przez
Spotdzielni¢ w trybie okreslonym w Regulaminie w sprawie zasad i trybu przeprowadzania
przetargdw w Spotdzielni,

b) cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni (osoby fizyczne
1 prawne), z ktorymi wynegocjowane zostaty najkorzystniejsze dla Spotdzielni warunki
najmu lokalu,

¢) cztonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni (osoby fizyczne
1 prawne), ktore zostaly wskazane przez dotychczasowego najemce - rezygnujacego
z najmu lokalu — jako nastgpcy zobowiazujacy si¢ przejac lokal bez koniecznosci jego
oprdzniania i odnawiania, przy jednoczesnym zachowaniu stawki czynszu najmu nie
nizszej od placonej przez dotychczasowego najemce.

ROZDZIAL III
Ogolne zasady najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

§ 6.
1. Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 3, pkt a), b) i1 d) niniejszego
regulaminu odbywa si¢ na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony, natomiast
z osobami wymienionymi w § 3, pkt ¢) zawiera si¢ umow¢ najmu na czas 0znaczony.

2. Malzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sg z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego
z nich.

3. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego, osoby bliskie mieszkajace z nim stale
do chwili $mierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba zZe si¢ tego prawa zrzekna
wobec Spoldzielni. Nie dotyczy to 0sob, ktore w chwili $mierci najemcy miaty tytut
prawny do innego lokalu mieszkalnego.

§7.
Najem lokali uzytkowych (w tym: garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym)
oraz lokali o innym przeznaczeniu przez osoby wymienione w § 5 niniejszego regulaminu,
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odbywa si¢ na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony lub oznaczony - w zaleznosci
miedzy innymi od: przeznaczenia lokalu, zadania najemcy, decyzji Zarzadu Spotdzielni.

§ 8.

1. Szczegodtowy zakres obowigzkow Spotdzielni 1 najemcy okresla umowa najmu.
Umowa ta powinna przewidywac m. in., ze do najemcy lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
majg zastosowanie przepisy Regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego
w zasobach Spotdzielni.

2. Przed wydaniem lokalu najemcy, administracja Spotdzielni sporzadza protokét, w ktoérym
szczegotowo okresla stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu instalacji,
urzadzen, podldg oraz stolarki drzwiowej i okiennej. Ustalenia zawarte w protokole
stanowig podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu po ustaniu najmu.

§9.

1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spoétdzielni i na podstawie
pisemnej umowy, okreslajacej zakres ulepszen oraz sposob rozliczen z tego tytutu.

2. Po zakonczeniu najmu, najemca jest obowigzany odnowic¢ lokal i dokona¢ obowigzujacych
g0 napraw. Za wymienione przez najemce, za zgoda Spotdzielni, w okresie trwania najmu
elementy wyposazenia lokalu nalezy si¢ zwrot kwot odpowiadajacych roéznicy ich wartosci,
wg stanu z dnia objecia lokalu oraz dnia jego opréznienia. Kwote nalezng najemcy oblicza
sie¢ wg cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

3. Spéldzielnia moze zadac usunigcia ulepszen wykonanych przez najemce z naruszeniem
warunkéw okreslonych w ust. 1 niniejszego paragrafu i przywrdcenia stanu poprzedniego,
albo ulepszenia zatrzymac¢ za zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wg
stanu na dzien oprdznienia lokalu.

§ 10.
Najemcy, bez zgody Spoétdzielni, nie wolno podnajmowac catosci lub czesci lokalu,
albo oddawac go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze
podstawe do rozwigzania umowy najmu lokalu bez wypowiedzenia.

ROZDZIAL IV
Czynsz najmu i inne oplaty z tytulu najmu

§11.
1. Z tytutu najmu lokalu najemca obowigzany jest optaca¢ czynsz najmu oraz optaty niezalezne
od Spotdzielni. Wysoko$¢ czynszu najmu, oplat niezaleznych od Spoétdzielni oraz warunki ich
ptatnosci okresla umowa, ktorg z najemcg lokalu zawiera Zarzad Spoétdzielni.

2. W umowie najmu lokalu powinna by¢ wpisana zasada, ze podwyzszenie czynszu najmu
nastgpowac bedzie w tych samych terminach, co podwyzki optat za uzywanie lokali
zajmowanych na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu, nie czesciej jednak niz
co sze$¢ miesiecy.

§ 12.
1. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kaucji na zabezpieczenie ewentualnych
roszczen Spotdzielni w stosunku do najemcy, wynikajacych z zawartej umowy najmu.

2. Kaucja nie moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
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obliczonego wedhug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy

najmu.

3.

4,

Wysokos$¢ kaucji na dany lokal i termin jej wptaty okresla Zarzad w umowie najmu lokalu.

Po ustaniu stosunku najmu i przekazaniu lokalu do dyspozycji Spétdzielni, zwracana jest
najemcy zwaloryzowana kaucja w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesi¢cznego czynszu,
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji,
jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Z kwoty tej potraca si¢ ewentualne nalezno$ci, wynikajace z umowy najmu.
Wyptlata kaucji nastgpuje w ciggu miesigca od oproznienia lokalu i przekazania go
do dyspozycji Spotdzielni.

. Kaucji nie pobiera sig, jezeli umowa:

a) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego,
b) jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez dokonania
jej waloryzacji.

. W odniesieniu do lokali, o ktorych mowa w § 7 niniejszego regulaminu, najemca moze by¢

zobowigzany do wniesienia kaucji na zabezpieczenie roszczen Spotdzielni.

ROZDZIAL YV
Postanowienia koncowe

§ 13.

. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy Kodeksu

cywilnego oraz odpowiednie przepisy Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
z 2005 r. Dz.U. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

. Umowy najmu lokali zawarte przed wejSciem w zycie niniejszego regulaminu zachowuja

nadal swa moc prawna, a ich dalsza realizacja powinna odbywac¢ si¢ na warunkach w nich
okreslonych.

. Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni w dniu

19 listopada 2008 roku, Uchwala Nr 31/2008 i1 obowiazuje od dnia uchwalenia.

Z tym dniem przestaje obowigzywac ,,Regulamin najmu lokali mieszkalnych i1 uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Kormoran” w Olsztynie”, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
w dniu 07.03.2007 roku Uchwata Nr 9/2007.

Niniejszy tekst jednolity regulaminu obejmuje zmiany dokonane Uchwata Nr 22/2014 z dnia
24 wrzesnia 2014 roku Rady Nadzorczej Spotdzielni.
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