REGULAMIN
rozliczania kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokoSci oplat za korzystanie z lokali w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, KORMORAN” w Olsztynie

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Regulamin okresla szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w celu ustalenia wysokos$ci obcigzen poszczeg6lnych lokali optatami za uzywanie lokali, zgodnie
z postanowieniami art. 4, 5, 6 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
przepisami §§ 50-51 Statutu Spotdzielni.

. Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen kosztoéw energii cieplnej i kosztow

dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekoéw, ktore sg szczegdtowo unormowane oddzielnie w:

a) ,,Regulaminie rozliczenia kosztow ciepta dostarczanego do mieszkan na cele ogrzewania lokali
1 podgrzewania wody”,

b) ,,Regulaminie rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow”,

. Jezeli w dalszej czgéci regulaminu jest mowa o ,,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to rozumie¢:

e cztonka Spotdzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
lokalu,

e najemce lokalu mieszkalnego,

e niebedacego czlonkiem Spotdzielni wiasciciela lokalu lub posiadacza wlasnosciowego prawa
do lokalu,

e osobe zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

§2

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:

1)  koszty eksploatacji czesci wspolnych,

2) odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych i mienia Spoétdzielni,

3)  koszty dostaw wody i odprowadzania $ciekow,

4)  koszty dostaw gazu sieciowego do budynkow wyposazonych w zbiorcze gazomierze,

5)  koszty gospodarki odpadami komunalnymi,

6)  koszty eksploatacji dzwigéw osobowych,

7)  koszty zakupu energii elektrycznej na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody uzytkowej,
8)  podatek od nieruchomosci,

9) oplaty za wieczyste uzytkowanie terenow,

10)  koszty zakupu energii elektrycznej dla pomieszczen wspdlnych w nieruchomosci,

11)  koszty konserwacji domofondw,

12) utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania,

13) inne koszty ogdlnoadministracyjne przypadajace na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrebnie dla poszczegolnych
nieruchomosci.



. Podstawag do rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.

W przypadku, gdy po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastapig istotne zmiany
w poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna jest
korekta planu oraz zmiana wysokosci stawek optat za uzywanie lokali.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie
z latami kalendarzowymi. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
a przychodami z optat o ktorych mowa w art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nast¢pnym.

§3

. Jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wylaczeniem kosztow
wyszczegolnionych w ust. 2, jest m 2 powierzchni uzytkowej lokali.

. Koszty dostaw gazu sieciowego do budynkow wyposazonych w zbiorcze gazomierze, rozliczane sg
proporcjonalnie do liczby oséb stale zamieszkujacych w poszczegdlnych lokalach lub faktycznie
korzystajacych z poszczegdlnych lokali.

. Zmiana ilosci os6b zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen oplat
za uzywanie lokali, w czgsci dotyczacej kosztow wyszczegdlnionych w ust. 2. Korekta nastepuje
od pierwszego dnia nastgpnego miesigca, w ktorym dokonano zgloszenia.

§4

. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie¢ w lokalu (z uwzglednieniem Polskiej Normy 70/B-02365) bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposOb uzywania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne
pomieszczenia stuzace mieszkalnym 1 gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rOwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane
badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, loggii,
pralni, suszarni, strychow i piwnic.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podlogi, ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140 cm do
220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej lub wyzszej
od 220 cm zalicza si¢ w 100%.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen w nim si¢
znajdujacych oraz pomieszczen przynaleznych, z wyjatkiem strychow, antresol, balkondw, loggii
i pawlaczy.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu oraz przez meble wbudowane lub obudowane.

§5

. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych oddanych do uzytku po wejsciu w zycie
niniejszego regulaminu, dla celdow rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oblicza si¢ wedlug pomiaru z natury (z uwzglgdnieniem warunkéw Polskiej Normy PN-70/B-
02365).



2. Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad poziom
podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje si¢
z doktadnoscia do 0,01 m®. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wngk o powierzchni rzutu
poziomego do 0,1 m°.

3. W przypadku zwickszenia (np. w drodze zabudowy czgsci korytarza) powierzchni lokalu — nastgpuje
korekta powierzchni uzytkowej lokalu obliczonej dla celéw rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

I1. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI

§6
1. Koszty eksploatacji i utrzymania spétdzielczych zasobé6w mieszkaniowych obejmuja:

a) koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomoscei, ktore sa ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci,

b) koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni.
Mienie Spoéldzielni stanowig nieruchomosci stuzace prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej
zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami; nieruchomos$ci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow lub osiedla; nieruchomosci niezabudowane.
W szczegblnoscei sg to:
* budynki administracji, magazyny, warsztaty,
* infrastruktura techniczna shuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali i budynkéw

m.in. hydrofornie, wymiennikownie,

* chodniki, ciagi pieszo jezdne,
* ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
* o$wietlenie terenow i ulic,
* tereny zielone i mata architektura, place zabaw,
* pozostate.

c) koszty eksploatacji i utrzymania lokali.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania czes$ci wspolnych nieruchomosci, zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na czg¢sci wspodlne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio
z tych czeSci nie korzystali. Na koszty te sktadajg sig:

a) koszty utrzymania czysto$ci — sprzatanie i od$niezanie terenéw nalezacych do danej
nieruchomosci, konserwacja i odnawianie zieleni,

b) koszty drobnych napraw, przegladow technicznych, usuwania awarii,

c) koszty konserwacji,

d) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na o$wietlenie klatek schodowych, piwnic,
silnikéw dzwigdéw osobowych,

e) podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wiascicieli lokali stanowigcych odrebng wiasnosé),

f) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow (nie dotyczy wiascicieli lokali stanowigcych odrgbna
wiasno$c),

g) koszty ogdlnoadministracyjne i administracji osiedla,

h) ubezpieczenie majatku,

i) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem cze$ci wspolnej nieruchomosci.

3. Ponoszone przez Spoétdzielni¢ koszty eksploatacji i utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci sa
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. Koszty eksploatacji, ktorych nie da
si¢ bezposrednio przypisa¢ do danej nieruchomosci rozlicza si¢ na poszczegodlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych si¢ na tych nieruchomosciach.

4. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni zalicza si¢:



a) koszty utrzymania czysto$§ci — sprzatanie i ods$niezanie terenéw stanowigcych mienie
Spotdzielni, konserwacja i odnawianie zieleni,

b) koszty drobnych napraw, przegladow technicznych, usuwania awarii,

¢) koszty konserwacii,

d) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na oswietlenie ulic osiedlowych, parkingow,
placow zabaw,

e) podatek od nieruchomosci,

f) optata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) koszty ogdlnoadministracyjne i administracji osiedla,

h) ubezpieczenie majatku,

i) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni.

. Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
i uzytkowych w danej nieruchomosci.

. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali zalicza sie:

a) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania §ciekow,
b) koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody,

c) koszty dostawy gazu sieciowego,

d) koszty utrzymania dzwigéw osobowych,

e) koszty gospodarki odpadami komunalnymi,

f) koszty energii elektrycznej wspdlnej,

g) koszty konserwacji domofonow.

Sposob rozliczenia w/wym. medidw opisany jest:

a) punkty a i b w regulaminach wymienionych w § 1 pkt. 2,
b) punkty ¢ - g w czesci IV-VIII niniejszego regulaminu.

I11. ROZLICZANIE ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§7
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem art. 6 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
Celem tworzenia funduszu remontowego jest zabezpieczenie $rodkow na pokrycie kosztow
remontdw, do ktdrych zobowigzana jest Spotdzielnia, w celu utrzymania zasoboéw mieszkaniowych
i mienia Spotdzielni w odpowiednim stanie technicznym.

Obowiazek §wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow Spoldzielni, wlascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz osob niebedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, najemcow lokali mieszkalnych, osob
zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust. 2 odpisami na

fundusz remontowy ustalane sa wg stawek w Zt/m? okreslanych przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni.
Stawki te moga by¢ zroznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego jest prowadzona odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Spotdzielnia tworzy odpis na fundusz remontowy w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej, ktora
zatwierdza wysokos$¢ odpisu na podstawie oszacowanych potrzeb remontowych w rocznym planie
gospodarczo-finansowym Spotdzielni.



Odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci moze by¢ korygowany w ciggu roku
jezeli zaistnieje konieczno$¢ wykonania remontu nieujgtego w rocznym planie remontow.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO

§8
W budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze budynkowe koszty zuzycia gazu sa
ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla wszystkich budynkoéw w Spoétdzielni z rozbiciem
analitycznym na poszczegolne nieruchomosci.

W ramach optat za uzywanie lokali (czynsz) uzytkownicy lokali obcigzani sa oplatami
zaliczkowymi za zuzycie gazu liczonymi w zl/osobe¢ miesigcznie. Wysoko$¢ optat zaliczkowych
ustalana jest przez Zarzad Spotdzielni na podstawie planowanych kosztow zuzycia gazu
przypadajacych $redniomiesigcznie na jednego mieszkanca. W przypadku, gdy w lokalu nie
zamieszkuje badz nie jest zameldowana zadna osoba, jako podstawe do celow rozliczeniowych
przyjmuje si¢ jedng osobeg.

Po zakonczeniu roku i sporzadzeniu sprawozdania finansowego Spotdzielni za dany rok dokonuje
si¢ rozliczenia faktycznych kosztow zuzycia gazu w poszczegolnych budynkach, biorgc za
podstawe $rednioroczny koszt 1 m® gazu oraz przecietng liczbe mieszkancéw danego lokalu za
okres roku objetego rozliczeniem. Jezeli w lokalu nie byta zameldowana zadna osoba do
rozliczenia przyjmuje si¢ jedna osobe.

Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do doptaty z tytutu rozliczenia kosztow
zuzycia gazu jest uzytkownik lokalu, ktoremu na dzien rozliczenia przystuguje tytul prawny do
danego lokalu.

Réznica powstata w wyniku rozliczenia optat zaliczkowych, o ktorych mowa w ust. 2, w stosunku

do faktycznie poniesionych kosztow rozliczana jest nastgpujaco:

* nadplata zaliczana jest na poczet optat najblizszych naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokalu,
a w przypadku osob zalegajacych z optatami — na poczet zadluzenia,

* niedoptata zostaje zaksiggowana na obciazenie konta z tytulu optat za uzywanie lokalu i winna
by¢ uregulowana w terminie 21 dni od daty otrzymania rozliczenia.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI DZWIGOW OSOBOWYCH

§9
Koszty utrzymania dzwigéw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezacg eksploatacje i konserwacje
tych urzadzen oraz dozor techniczny.
Koszty remontow dzwigdw sa rozliczane w ramach naliczanych odpiséw na fundusz remontowy
zasobodw mieszkaniowych.

Koszty utrzymania dzwigéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty utrzymania dzwigéw rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do m?

powierzchni uzytkowej tych lokali.
VI. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

§ 10
Ponoszone przez Spoldzielnie oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg
ewidencjonowane odregbnie dla kazdej nieruchomosci i zbiorczo w skali catej Spotdzielni.



2. Rozliczanie optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci bedacych w
zasobach i zarzadzanych przez Spoldzielni¢ polega na:

a) rozliczaniu optat pomiedzy Spotdzielnia a Miastem Olsztyn i Gming Dywity,

b) rozliczaniu optat pomigdzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali mieszkalnych, odrebnie dla
poszczegbdlnych budynkéw lub zespotéw budynkéw, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ,,Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki odpadami komunalnymi”.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII ELEKTRYCZNEJ WSPOLNEJ

§ 11
1. Koszty energii elektrycznej wspolnej obejmuja wydatki Spotdzielni na:

1) koszty energii elektrycznej zuzytej wewnatrz budynkéw, w tym: koszty os$wietlenia
wewnetrznego pomieszczen wspolnych, tj. klatki schodowe, piwnice, korytarze piwniczne,
wiatrolapy (wewnatrz i na zewnatrz), inne pomieszczenia wspdlne, w tym: pralnie, suszarnie,
wozkownie oraz koszty o$wietlenia nad drzwiami garazowymi a takze koszty energii elektryczne;j
zuzytej w garazach nie posiadajacych indywidualnych licznikoéw energii elektrycznej (dotyczy
budynkoéw przy ulicy Andersa 1, 3, 5, 7),

2) koszty energii elektrycznej oswietlenia zewnetrznego terenu wokot budynkéw w danym osiedlu.

2. Koszty energii elektrycznej, o ktorych mowa w ust. 1, sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci, za wyjatkiem nieruchomosci przy ulicy Andersa 1, 3 i Andersa 5, 7 — dla
ktorych koszty te sa rozliczane na poszczegolne budynki.

3. Koszty energii elektrycznej wspolnej rozlicza si¢ na poszczego6lne lokale i pomieszczenia wspolne w
najmie proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej tych lokali.

4. Koszty energii elektrycznej wspolnej dotyczacej oswietlenia wewnetrznego, o ktorych mowa w ust.
1 pkt 1 — rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i pomieszczenia wspdlne w najmie
znajdujace si¢ w poszczegolnych nieruchomo$ciach oraz na garaze, ktore nie posiadaja
indywidualnych licznikéw energii elektrycznej (dotyczy budynkéw przy ulicy Andersa 1, 3, 5, 7).

5. Koszty energii elektrycznej wspoélnej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 rozlicza si¢ na lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe i garaze w nieruchomosciach znajdujacych si¢ w zasobach Spétdzielni.

VIIl. ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI DOMOFONOW

§12
1. Koszty konserwacji domofondéw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezacg eksploatacje
1 konserwacje tych urzadzen.

2. Koszty konserwacji domofondéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
3. Koszty konserwacji domofonow rozlicza si¢ na poszczegolne lokale.
IX. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

§13
1. Optacany przez Spoétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci i zbiorczo w skali catej Spotdzielni.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomos$ci dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.



3. Obcigzenia podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglgdnieniem obowiazujacych stawek podatku dotyczacych
lokali uzytkowych.

4. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wiasnos¢ rozliczajg si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci dotyczacego ich nieruchomosci indywidualnie z gming. Natomiast koszty podatku
od nieruchomos$ci naliczanego od nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni, stanowig
element kalkulacyjny oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni.

X. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§ 14
Ponoszone przez Spotdzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sa ewidencjonowane odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci i zbiorczo w skali catej Spotdzielni.

Obciagzenia poszczeg6lnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntow dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokalu.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrebna wlasnos¢ obciazani sg kosztami optat za wieczyste
uzytkowanie gruntow dotyczacych nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania.

XI. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMO SCI PRZEZNACZONYCH
DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA

§15

1. W ramach ewidencji ksiggowej kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyodrebnia si¢
ewidencje kosztow utrzymania nieruchomos$ci Spoétdzielni okre§lonych w art. 40 ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ wydatki Spétdzielni, okreslone w § 6
ust. 4 niniejszego regulaminu.

2. Koszty wymienione w ust. 1 sa rozliczane na poszczegolne lokale, do ktérych ustanowione sg tytuty
prawne do lokalu (oraz zajmowane bez tytulu prawnego) proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

XI1. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 16
1. Obcigzenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonane
wedtug zasad okreslonych w poprzednich rozdziatach regulaminu, moze by¢ pomniejszone o:
a) przyshugujacy cztonkom Spotdzielni udziat w pozytkach z majatku wspolnego Spotdzielni na
podstawie odrebnej uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielni,
b) przystugujacy wlascicielom lokalu udziat w pozytkach z nieruchomosci wspdlne;j.
2.  Wiasciciele lokali, niebedacy czlonkami Spoéldzielni nie majg prawa do udzialu w pozytkach
z majatku wspolnego Spotdzielni.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte pozytkami
z majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspodlnej, musza by¢ pokryte
optatami uzytkownika lokalu.

4. W odniesieniu do sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktorych
jednostka rozliczeniowg jest 1 m? pow. uzytkowej lokalu podstawe do obcigzenia optatami za
uzywanie lokalu stanowi powierzchnia uzytkowa danego lokalu.



Ustalone w planie gospodarczo-finansowym gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty
eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci rozlicza si¢ na wszystkie lokale
w nieruchomosci zajmowane:

a) na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu,

b) na warunkach najmu,

€) na warunkach prawa odrebnej wlasnosci,

d) bez tytutu prawnego.

W wyniku rozliczenia ww. kosztow Zarzad Spoétdzielni ustala jednostkowe stawki optat za
uzywanie lokali w poszczeg6lnych nieruchomosciach liczone w zt/m?.

Optaty dotyczace kosztow zuzycia gazu ustalone sa przez Zarzad Spoétdzielni zaliczkowo w oparciu
o zasady ustalane w rozdz. IV niniejszego regulaminu, a nastgpnie rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami lokali wg faktycznych kosztéw obciazajacych te lokale.

§17

Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu lokalu.
Zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spoétdzielnig, okreslaja ,,Regulamin najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,KORMORAN” w Olsztynie”
oraz ogolnie obowigzujace przepisy kodeksu cywilnego. Od najemcy lokalu uzytkowego, oprocz
stawek czynszoOw najmu pobierane sg oplaty z tytutu zwrotu kosztow centralnego ogrzewania
1 dostaw cieptej wody. Ponadto oddzielnie najemca moze by¢ obciazany za zuzycie wody zimnej
1 energig elektryczng, jezeli koszty z tego tytutu nie zostaly uwzglednione w stawce czynszu najmu,
a lokal posiada indywidualne olicznikowanie energii elektrycznej i wody.

Osoby uzytkujace garaze (lub miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych) wnosza optaty
w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoéldzielni, na podstawie uchwalonego na dany rok planu
gospodarczo-finansowego Spotdzielni.

Osoby zajmujace mieszkanie bez tytutu prawnego, obcigzane sg odszkodowaniem pokrywajacym
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg tych samych zasad co cztonkowie Spotdzielni.

Byli najemcy lokali uzytkowych, ktérzy po rozwigzaniu umowy najmu lokalu nie przekazali lokalu
do dyspozycji Spotdzielni, obcigzani sa za okres bezumownego korzystania z lokalu
odszkodowaniami w wysokosci 300% poprzednio obowigzujacego czynszu najmu.

§18
Opfaty za uzywanie lokali, o ktérych mowa w § 501 § 51 Statutu Spotdzielni powinny by¢ zgodnie
z postanowieniem § 52 ust. 1 Statutu Spotdzielni uiszczane co miesige, z gory do dnia 15 kazdego
miesigca.

Obowiazek uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 1 powstaje z dniem zawarcia ze Spotdzielniag
umowy ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a ustaje z dniem
przekazania oproznionego lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

W przypadku wcze$niejszego, przed zawarciem umowy ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, obowigzek
uiszczania optat, o ktorych mowa wyzej, powstaje z dniem postawienia lokalu do jego dyspozyciji.
Postawienie przez Spoldzielni¢ lokalu do dyspozycji cztonka nastgpuje na podstawie podpisania
przez niego protokotu odbioru lokalu do uzytkowania.

Obowiazek uiszczania optat, o ktorych mowa w ust. 1, przez cztonka, ktéry nabywa prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu w wyniku wygrania przetargu, o ktorym mowa w § 36 ust. 2 Statutu, powstaje
w powyzszym trybie, po wplaceniu przez niego wktadu budowlanego, z dniem postawienie lokalu
do jego dyspozycji, nie pozniej jednak jak z dniem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu.



Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz odrgbnej wtasnosci lokali,
z nowych inwestycji, uiszczaja optaty, o ktorych mowa w ust. 1, z dniem postawienia im lokali do
dyspozycji, nie pozniej jednak jak z dniem zawarcia umowy ustanowienia odrebnej whasnosci
lokalu.

Czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz odrgbnej wtasnosci lokali,
uiszczajg oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, z dniem postawienia im lokali do dyspozycji.

W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej spotdzielczego whasno$ciowego prawa do
lokalu Iub prawa wtasnos$ci lokalu stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, nabycia zobowigzany jest
do uiszczenia optat, o ktorych mowa w ust. 1, od dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej na
niego prawo do lokalu.

Czlonek nie moze samowolnie zmniejsza¢ optat za uzywanie lokalu lub potraca¢ z nich swoich
nalezno$ci od Spétdzielni.

Kwoty wptacone z tytutlu optat za uzywanie lokali i wystepujace nadwyzki z tytutlu rozliczenia
rzeczywistych kosztow i wniesionych zaliczek na poczet optat w danym lokalu zalicza sie
w pierwszej kolejnosci na poczet najwcze$niej wymagalnych zadtuzen.

§ 19
Od nie wptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w § 18 ust. 1, Spotdzielnia pobiera
ustawowe odsetki za opoznienie w zaplacie naleznosci oraz koszty upomnienia (koszty przesytki
poleconej). Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastgpnego miesigca po terminie
okreslonym w § 18 ust. 1. Zarzad Spoétdzielni moze zawrze¢ ugode co do terminu sptaty naleznosci.

Na umotywowany i udokumentowany (zaswiadczenie z urzedu skarbowego o dochodach rodziny)
wniosek lokatora Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ od naliczania odsetek do 50% za okres
zaleglo$ci w ptatnosciach przekraczajacy dwa miesigce.

W szczegdlnie uzasadnionych i umotywowanych przypadkach (utrata pracy, cig¢zka choroba,
wypadek, zdarzenie losowe lub nadzwyczajne, zamiana zadluzonego lokalu) po sptaceniu
nalezno$ci gtownej wobec Spotdzielni, Zarzad moze zwigkszy¢ zakres odstgpienia naliczania
odsetek.

§ 20

O zmianie wysokoS$ci optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia zobowigzana jest zawiadomi¢ osoby,

ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali:

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego — na pokrycie kosztow
zaleznych od Spotdzielni,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin — na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odprowadzania $ciekéw, odpadoéw
i nieczystosci ciektych.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Wyzej wymienione terminy nie dotycza zmiany wysoko$ci oplat, ktére wynikaja ze zmiany ilo$ci
zgloszonych do zamieszkiwania osob.

§21
Czlonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktdorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasdciciele nie bedacy czlonkami Spotdzielni mogg
kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.
W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza oni optaty zalezne od Spoétdzielni
w dotychczasowej wysokosci, optaty niezalezne od Spétdzielni w zmienionej wysokos$ci.



Za optaty, o ktérych mowa w § 18 ust. 1, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wlascicielami lokali

niebedacymi cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby peoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu

b) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze whasnoSciowe prawo
do lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa wyzej ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§22

Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spotdzielni podany na
blankietach wptat z wyszczegdlnieniem nazwiska i imienia wplacajacego oraz adresu lokalu, ktorego
wptata dotyczy.

N

X111. ROZLICZANIE SPLATY KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

§23
Rozliczenia splaty kredytow mieszkaniowych wraz z oprocentowaniem dokonuje si¢ dla lokali
mieszkalnych zajmowanych na warunkach lokatorskiego lub wlasno$ciowego prawa do lokalu,
obcigzonych kredytem zaciagnietym przez Spotdzielnie.

Obcigzanie uzytkownikow lokali mieszkalnych splata rat kredytow mieszkaniowych wraz
z oprocentowaniem (odsetkami), dokonywane jest zgodnie z umowa zawartg z bankiem,
okreslajacej szczegbtowe zasady i warunki splat rat kredytu wraz z odsetkami.

Na wniosek czlonka, moze by¢ dokonana w kazdym czasie z wplaconych przez niego srodkow
catkowita sptata kredytu lokatorskiego wraz odsetkami. Splata kredytu nie daje cztonkowi
uprawnien wlasnosciowych do zajmowanego lokalu. Ustalenia wysokoS$ci niesptaconego kredytu
i odsetek dokonuje si¢ na dzien, w ktdérym cztonek dokonuje catkowitej splaty kredytu.

XIV. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§ 24
W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, Spotdzielnia jest zobowigzana zapewnic:
a) w zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych — utrzymanie domoéw

w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji
i urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obstuge administracyjna,

b) normatywna temperature wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,

€) mozliwos¢ statego korzystania z cieptej wody,

d) nieprzerwane funkcjonowanie dzwigéw osobowych.

Obowiazki Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali w budynkach Spotdzielni okreslone
sa w ,,Regulaminie okreslajagcym obowigzki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale”.

XV. OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALU

§25

1. Optat za wuzywanie lokali naliczanych wg liczby o0s6b (gaz) nie pobiera si¢

od o0sob czasowo przebywajacych poza miejscem stalego pobytu, jezeli okres czasowej

nieobecnosci trwa nieprzerwanie dtuzej niz 60 dni, pod warunkiem:

a) zgloszenia tego faktu przez uzytkownika lokalu na pi$mie do administracji Spétdzielni przed
okresem czasowej nieobecnosci,
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b) dopetnienia okreslonych w odrebnych przepisach obowigzkow w zakresie ewidencji ludnosci
oraz wykonywania obowigzku meldunkowego.

2. Zarzad Spotdzielni, moze w uzasadnionych przypadkach zwolni¢ z wymienionych w ust. 1 optat osobe,
ktéra pomimo nie wymeldowania si¢ z lokalu, faktycznie przebywa poza lokalem, np.: wyjechata na
studia do innej miejscowosci, wyjechata czasowo za granicg, odbywa stuzbe wojskowa, przebywa
w zaktadzie karnym, przez dluzszy czas przebywa w szpitalu itp. Decyzj¢ o czasowym zwolnieniu
z oplat podejmuje Spoldzielnia, pod warunkiem wiarygodnego udokumentowania przez
zainteresowanego faktu niezamieszkiwania danej osoby w lokalu przez okres trwajacy nieprzerwanie
nie krécej niz 60 dni.

Jezeli w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 z lokalu zostalty czasowo wymeldowane lub
faktycznie przebywaja poza lokalem wszystkie osoby, jako podstawe do rozliczenia przyjmuje si¢
jedna osobe.

. Brak zgloszenia o zmniejszeniu liczby o0sob zamieszkatych w lokalu nie daje podstawy do
domagania si¢ korekty naliczen oplat za uzywanie lokalu za okres wsteczny przekraczajacy
1 miesigac.

. Zmniejszenie obcigzen z tytulu optat za uzywanie lokali naliczanych wg liczby o0s6b
w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nastgpuje od pierwszego dnia miesigca po miesigcu,
w ktorym nastgpita zmiana liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu. Obnizki w oplatach rozlicza si¢
z uzytkownikami lokali w okresach miesi¢cznych.

§ 26
Niniejszy jednolity tekst Regulaminu, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych do Regulaminu
Uchwata Nr ........ /2024 z dnia 11.12.2024 roku Rady Nadzorczej, zostal uchwalony przez Rade

Nadzorcza Spotdzielni w dniu 11.12.2024 roku Uchwatg Nr ....... /2024 i wchodzi w zycie z chwilg
uchwalenia.

Z chwila uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowiazujacy ,,Regulamin
rozliczania kosztoéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz ustalania wysokos$ci optat za
korzystanie z lokali w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,KORMORAN” w Olsztynie”,
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 25.10.2023 roku, Uchwata Nr 30/2023.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
/ Mariusz Szostek/ /Andrzej Sztomberski/

11



