Zatacznik do Uchwaty Nr24 / 2021

z dnia 16. 06. 2021r.
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Kormoran” w Olsztynie

Regulamin rozliczen kosztéw ciepta, dostarczanego do mieszkan
na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody w Spétdzielni

Mieszkaniowej ,KORMORAN"” w Olsztynie

Podstawa prawna:

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

2. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej "KORMORAN" w Olsztynie.
3.
4

. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu
zaopatrzenia w ciepto

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019
r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogdlne

§1

Ilekro¢ w regulaminie mowa jest o:

1.

2.

3.

Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ Regulamin rozliczenia kosztoéw ciepta,
dostarczanego do mieszkan na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody dla
Spétdzielni Mieszkaniowej ,, KORMORAN" w Olsztynie

Uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumiec¢ osobe fizyczng lub prawng
posiadajaca tytut prawny do lokalu, albo osobe korzystajaca z lokalu bez tytutu
prawnego.

Powierzchni ogrzewanej lokalu nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowag
lokalu przyjeta w zatwierdzonych i prawomocnych Uchwatach Zarzadu (bez
powierzchni pomieszczen przynaleznych do lokalu). Do powierzchni ogrzewanej
nie wlicza sie powierzchni uzytkowej uzyskanej w wyniku zaadaptowania
poddaszy nieuzytkowych na cele mieszkalne, w ktorych zastosowano zgodnie
z dokumentacjg techniczng inne Zrédto ciepta (np. energie elektrycznag).



4.

5.

6.

Lokalu opomiarowanym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktérym wszystkie
zamontowane grzejniki sg wyposazone w urzadzenia niezbedne do
indywidualnego rozliczenia kosztdw ogrzewania (podzielniki kosztow) za
wyjatkiem sytuacji opisanej w § 6 ust. 6 Regulaminu, lokal wyposazony
w lokalowy licznik ciepta, lokal wyposazony w wodomierz cieptej wody. Lokale
niewyposazone w opisanej wyzej urzgdzenia, uwaza sie za lokale nie
opomiarowane.

Jednostce rozliczeniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki objete
odrebnym urzadzeniem pomiarowym do rozliczen do dostawcy ciepta lub gazu
wraz z lokalami opomiarowanymi i nieopomiarowanymi.

Okresie grzewczym - nalezy przez to rozumie¢ okres w ktédrym dostawca ciepta
lub lokalna kottownia dostarcza do lokali czynnik grzewczy.

§2

W zasobach Spétdzielni wyrdznia sie rodzaje jednostek rozliczeniowych ze wzgledu na
sposob dostarczenia ciepta:

1.

Budynki zasilone z sieci miejskiej MPEC z weztéw indywidualnych, w ktérych
lokale wyposazono w podzielniki kosztéw ciepta oraz wodomierze.

Grupy budynkéw zasilonych z sieci miejskiej MPEC z wezléw grupowych,
w ktorych lokale wyposazono w podzielniki kosztéw ciepta oraz wodomierze.

Budynki wyposazone w lokalng kottownie gazowa, w ktorych lokale wyposazono
w lokalowe wymienniki ciepta oraz cieptomierze.

Budynki wyposazone w lokalng kottownie gazowa z kotlem dwufunkcyjnym,
w ktorych lokale wyposazono w cieptomierze i wodomierze.

Budynki zasilone z sieci miejskiej MPEC z weziow indywidualnych, w ktérych
lokale wyposazono w cieptomierze i wodomierze.

§3

Na koszty ciepta w zalezno$ci od rodzaju jednostki rozliczeniowej sktadaja sie:

1.

2.

3.

Dla jednostek rozliczeniowych zasilanych z sieci miejskiej MPEC koszty dostawy
energii cieplnej oraz koszty rozliczenia wynikajgce z zawartej umowy
rozliczeniowe;j.

Dla jednostek rozliczeniowych wyposazonych w lokalng kottownie gazowa
koszty zakupu gazu, koszty energii elektrycznej pozytkowanej na potrzeby
kottowni, koszty obstugi technicznej w tym biezacej konserwacji kottowni oraz
koszty odbioru Urzedu Dozoru Technicznego.

Uznane przez Zarzad Spétdzielni reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw ciepta
za poprzedni okres rozliczeniowy zwiekszajg biezace koszty ciepta.

§4

Rozliczenia kosztdw ciepta zuzytego na centralne ogrzewanie dokonuje:



1. Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 1 i 2 Regulaminu -
specjalistyczna firma rozliczeniowa na podstawie umowy rozliczeniowe;.

2. Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 3 - 5 Regulaminu -
Spétdzielnia.

§5

Rozliczenia kosztéw ciepta zuzytego na podgrzanie wody dokonuje dla wszystkich
jednostek rozliczeniowych Spoétdzielnia.

§6

1. Okresem rozliczeniowym poniesionych kosztéw energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania jest okres 12 miesiecy ustalony wg harmonogramu
odczytdw podzielnikow kosztéw lub licznikéw ciepta zatwierdzonego przez
Zarzad Spoétdzielni (zat. nr 1).

2. Rozliczenia poniesionych kosztéw podgrzania wody wykonuje sie na koniec
kazdego kwartatu.

3. Odczyty podzielnikéw kosztéw lub licznikéw ciepta dokonywane sg raz w roku
na koniec okresu rozliczeniowego. Czynnos$ci odczytowych dokonujg osoby
upowaznione przez Spoétdzielnie. Odczyt podzielnikéw kosztéw lub licznikow
ciepta odbywa sie zdalnie, drogg radiowa.

4. W przypadku wystgpienia watpliwosci co do prawidlowosci dokonanego odczytu
lub zakt6écen sygnatu radiowego odczytu podzielnikow kosztéw lub licznikow
ciepta odczytu dokonuje sie w lokalu. Termin odczytu podzielnikéw kosztéw lub
licznikéw ciepta w lokalu uzgadnia sie indywidualnie. Odczyt podzielnikéw
kosztow lub licznikéw ciepta w lokalu dokonywany jest w obecnos$ci lokatora
uzytkownika lokalu lub osoby upowaznionej przez niego na piSmie. W przypadku
braku tych os6b wuzgodnionym terminie odczytu uznaje sie, ze osoba
pelnoletnia przebywajaca w lokalu jest upowazniona do podpisania protokotu
odczytu.

5. Uzytkownicy lokalu obowigzani sg umozliwia¢ swobodny i bezpieczny dostep do
przyrzadéw rozliczeniowych zamontowanych w lokalu (usuniecie obudowy,
mebli, zabezpieczenie zwierzat domowych itp.) w celu dokonywania odczytow
lub kontroli.

6. W przypadku, gdy ze wzgledu na konstrukcje lokalu nie jest mozliwe
zamontowanie zaworu termoregulacyjnego na grzejniku (bez potrzeby
dodatkowych rob6t budowlanych) dopuszczalne jest, aby na danym grzejniku nie
zostat zamontowany podzielnik kosztow ciepta. W takim wypadku ilo$¢ ciepta
w lokalu oblicza sie, w odniesieniu do pomieszczenia bez podzielnika kosztéw
ciepta - wedtug wzoru okreSlonego w zalgczniku nr 2 do regulaminu, a
w odniesieniu do pozostatych pomieszczen - na podstawie wskazan
podzielnikéw ciepta (dotyczy jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 1 i
2 Regulaminu).

7. Do rozliczen kosztéw ciepta zuzytego na podgrzanie wody w zakresie iloSci
no$nika (wody) majg zastosowanie postanowienia Regulaminu rozliczania
kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w SM ,, Kormoran” w Olsztynie.



8. W rozliczeniach w obrebie jednostki rozliczeniowej stosuje sie zasade unifikacji
rodzajéw urzadzen mierzacych ilo$¢ ciepta dostarczonego do lokalu. Nie
dopuszcza sie mozliwosci by w rozliczeniach jednej jednostki rozliczeniowej
braty udziat wskazania réznych rodzajéw urzadzen - podzielnikow kosztéw
i cieptomierzy lokalowych.

9. Urzadzenia pomiarowe podlegajace okresowej legalizacji winny posiadac
aktualng ceche legalizacyjng. W przeciwnym wypadku nie mogg bra¢ udziatu
w rozliczeniu i traktowane bedg jak urzadzenie uszkodzone.

ROZDZIAL 11
Optaty za ciepto

§7

1. Wysokos$¢ miesiecznych optat za centralne ogrzewanie lokali ustala sie w oparciu
o dokonane analizy kosztow centralnego ogrzewania za poprzedni okres
rozliczeniowy.

2. Wysokos¢ optat dla lokali opomiarowanych ustalana jest na dany okres
rozliczeniowy (12 miesiecy) indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci
uwzgledniajacej koszty poniesione w minionym okresie rozliczeniowym, ktéra
stanowi $rednig tego kosztu podniesiong o 10%.

3. Wysokos$¢ optat dla lokali nieopomiarowanych ustalana jest na dany okres
rozliczeniowy (12 miesiecy) indywidualnie dla kazdego budynku w wysokosci
uwzgledniajacej koszty poniesione w minionym okresie rozliczeniowym, jako 3,0
krotnos$¢ Srednich kosztéw przypadajacych na 1 m2 powierzchni ogrzewanej
lokali opomiarowanych w tym budynku.

4. Wysoko$¢ miesiecznych optat za centralne ogrzewanie moze ulega¢ zmianom
w trakcie trwania okresu rozliczeniowego stosownie do rzeczywistych zmian cen
ciepta oraz ksztattowania sie biezgcych kosztow jego zuzycia.

5. Zarzad Spoétdzielni moze dokona¢ stosownej korekty wysokosci optat na
nastepne miesigce powiadamiajgac o tym uzytkownika lokalu na piSmie, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

6. Wysoko$¢ miesiecznej optaty moze by¢ skorygowana przez uzytkownika lokalu
na podstawie pisemnego wniosku w kazdym czasie, jednak nie moze by¢ ona
nizsza niz wysoko$¢ kosztdw statych, o ktérych mowa w Regulaminie
odniesionych do miesigca.

7. W przypadku zamontowania indywidualnych urzadzen pomiarowych zuzycia
ciepta wnowo realizowanych budynkach, wysoko$S¢ pierwszej oplaty za
centralne ogrzewanie dla poszczego6lnych lokali ustala sie w wysokosci srednich
kosztéw przypadajacych na 1m2 powierzchni ogrzewanej w budynkach juz
istniejacych w zasobach administrowanych przez Spoétdzielnie o podobnych
parametrach powiekszong o 20% z tytutu dodatkowego zuzycia ciepta na
osuszenie budynku.



8. Ustalone optaty miesieczne dla lokali opomiarowanych stanowig zaliczke do
rozliczenia po okresie rozliczeniowym, natomiast dla lokali nieopomiarowanych
stanowia bezposrednio koszty ciepta zuzytego na ogrzanie lokalu i nie podlegaja
rozliczeniu.

§8

1. Wysokos$¢ miesiecznych optat za podgrzanie wody w lokalach dla poszczegd6lnych
jednostek rozliczeniowych ustala sie na podstawie analizy poniesionych kosztéw
za poprzedni rok liczony od 1 pazdziernika do 30 wrzesnia.

2. Wysokos¢ optat dla lokali opomiarowanych ustalana jest na dany rok
indywidualnie, dla kazdego lokalu. Wysoko$s¢ optaty stanowi iloczyn
jednostkowego kosztu podgrzania wody w poprzednim okresie rozliczeniowym
i przyjetej normy zuzycia wody i odprowadzenia Sciek6w (zgodnie z zapisem § 6
pkt. 10 Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekow
w SM Kormoran). Koszt jednostkowy podgrzania wody wyliczany jest odrebnie
dla kazdej jednostki rozliczeniowe;j.

3. Dla lokali mieszkalnych nieposiadajacych wodomierzy ustala sie wysokos$¢ optat za
podgrzanie wody, jako iloczyn przyjetej normy zuzycia wody do podgrzania (zgodnie
z zapisem § 6 pkt. 5 Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania
$ciekow w SM Kormoran) i kosztu jednostkowego za 1m3 podgrzanej wody ustalanego
na dany rok indywidualnie odrebnie dla kazdej jednostki rozliczeniowej na podstawie
kosztow z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

4. Wysoko$¢ miesiecznych optat za podgrzanie wody moze ulega¢ zmianom w trakcie
trwania okresu rozliczeniowego stosownie do rzeczywistych zmian cen ciepta oraz
ksztattowania sie biezacych kosztoéw jego zuzycia.

5. Zarzad moze dokona¢ stosownej korekty wysokosci zaliczkowych optat na nastepne
miesigce powiadamiajgc o tym uzytkownika lokalu na pi$mie, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

6. W nowo realizowanych budynkach z opomiarowaniem wody cieptej wysokos$¢ pierwszej
zaliczkowej optaty za podgrzanie wody ustala sie w wysokosci jak dla budynkéw juz
istniejagcych w zasobach administrowanych przez Spéldzielnie o podobnych
parametrach.

7. Ustalone optaty miesieczne dla lokali opomiarowanych stanowia zaliczke do rozliczenia
po okresie rozliczeniowym, natomiast dla lokali nieopomiarowanych stanowig
bezposrednio koszty ciepta zuzytego na podgrzanie i nie podlegaja rozliczeniu.

ROZDZIAL 111

Rozliczenie kosztow ciepta

§9

[lo$¢ zuzytego ciepta na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody ustala sie w zaleznoSci
od rodzaju jednostki rozliczeniowe;j.



. Dla jednostki rozliczeniowej opisanej w §2 ust. 1 i 5 Regulaminu ilo$¢ ciepta
przeznaczonego na centralne ogrzewanie ustala sie na podstawie wskazan
licznika ciepta zamontowanego na niskich parametrach instalacji c.o. [lo$¢ ciepta
przeznaczonego na podgrzanie wody stanowi réznice pomiedzy licznikiem
gléwnym ciepta (stuzacym do rozliczen z dostawcg ciepta MPEC), a wskazaniem
licznika ciepta na niskich parametrach instalacji c.o.

. Dla jednostki rozliczeniowej opisanej w § 2 ust. 2 Regulaminu ilo$¢ ciepta
przeznaczonego na centralne ogrzewanie ustala sie na podstawie wskazan
licznika ciepta zamontowanego na niskich parametrach instalacji c.o. Dodatkowo
dla kazdego budynku pozostajacego w obrebie jednostki rozliczeniowej ilo$¢
ciepta ustala sie na podstawie wskazan licznikow ciepta zainstalowanych na
rozdzielaczach, a réznice pomiedzy sumg ich wskazan, a wskazaniem licznika na
niskich parametrach instalacji c.o. dopisuje sie proporcjonalnie do tych wskazan.
[los¢ ciepta przeznaczonego na podgrzanie wody dla catej jednostki
rozliczeniowej stanowi réznice pomiedzy licznikiem gtéwnym ciepta (stuzacym
do rozliczen z dostawca ciepta MPEC), a wskazaniem licznika ciepta na niskich
parametrach instalacji c.o.

. Dla jednostki rozliczeniowej opisanej w § 2 ust. 3 Regulaminu ilo$¢ ciepta
przeznaczonego na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody stanowi cato$¢ ilo$¢
ciepta wytworzong w kottowni gazowe;j.

. Dla jednostki rozliczeniowej opisanej w § 2 ust. 4 Regulaminu ilo$¢ ciepta
przeznaczonego na centralne ogrzewanie ustala sie na podstawie wskazan
licznika ciepta zamontowanego na instalacji c.0. natomiast ilo$¢ ciepta
przeznaczonego na podgrzanie wody ustala sie na podstawie wskazan licznika
ciepta zamontowanego na instalacji c.w.u.

§10
. Koszt podgrzania wody ustala sie w zaleznosci od jednostki rozliczeniowej:

a) Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 1, 2 i 5 Regulaminu koszt
podgrzania wody stanowi sume kosztow mocy zamoéwionej wynikajacej
z umowy sprzedazy ciepta i wyrazonej w MW oraz kosztow ciepta
spozytkowanego na podgrzanie wody i wyrazonego w GJ, ktérego ilo$¢ ustala
sie zgodnie z zapisem § 9 ust. 1 i 2 Regulaminu, w oparciu o aktualng taryfe
dostawcy ciepta MPEC.

b) Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust 3 Regulaminu koszt
podgrzania wody jest rozliczany 1gcznie z kosztem centralnego ogrzewania
jako koszt ciepta.

c) Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust 4 Regulaminu koszt
podgrzania wody ustala sie dzielgc koszty ciepta proporcjonalnie do ilo$ci
ciepta spozytkowanego na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

. Koszt podgrzania wody do rozliczenia pomniejszany jest o sume optat za
podgrzanie wody dla lokali nieopomiarowanych, a nastepnie rozliczany jest
proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody ze wskazan lokalowych wodomierzy
w jednostkach m3.



3. Do ustalenia iloSci zuzytej wody cieptej w lokalach opomiarowanych a nie
odczytanych stosuje sie odpowiednio zapisy Regulaminu rozliczania kosztéow
zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w SM , Kormoran” w Olsztynie.

4. Odczytow wskazan lokalowych wodomierzy cieptej wody dokonuja osoby
upowaznione przez Zarzad Spétdzielni.

§11

Koszty centralnego ogrzewania dla kazdej jednostki rozliczeniowej stanowig réznice
kosztow ciepta i kosztow podgrzania wody. Koszty centralnego ogrzewania do
rozliczenia pomniejszane sg o sume oplat za centralne ogrzewanie dla lokali
nieopomiarowanych.

§12

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie metoda w zalezno$ci od jednostki

rozliczeniowe;j.

1. Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 1 i 2 Regulaminu rozlicza sie
koszty dostawy ciepta oraz koszty serwisu rozliczeniowego, z tym ze koszty
dostawy ciepta do budynkéw w obrebie wezta grupowego réznicuje sie
w oparciu o ustalone zuzycie ciepta, warto$¢ mocy zaméwionej na dany budynek
oraz obowigzujaca taryfe dostawcy ciepta:

a) Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie na kazdy budynek oddzielnie
W sposob:

koszty state, stanowigce 50% kosztéw centralnego ogrzewania
rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

koszty zmienne, stanowigce 50% kosztow centralnego ogrzewania
rozliczane sa proporcjonalnie do wskazan indywidualnych
podzielnikow kosztow.

b) Do wskazan podzielnikdw kosztdw zastosowanie majg wspotczynniki:

wyréwnawcze (redukcyjne) - wynikajgce z potozenia lokalu w bryle
budynku; do wyznaczenia wielkoS$ci wspotczynnikow na poszczegolne
lokale przyjmuje sie metode obliczeniowa opracowang przez
Centralny O$rodek Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej
Instal (COBRTI) w Warszawie, opublikowanej w periodyku INSTAL nr
1/2003 i uzupetionej w roku 2010 w publikacji Instal Reporter nr
pazdziernik 2010 (3),

korygujace UF - zalezne od mocy cieplnej grzejnika, jak réwniez od
typu i sposobu montazu podzielnika.

c) Koszty rozliczenia ponoszone na rzecz specjalistycznej firmy rozliczeniowej
doliczane s3 indywidualnie kazdemu uzytkownikowi lokalu wedtug ilosci
podzielnikow kosztow zainstalowanych w lokalu.

d) W przypadkach gdy uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do odczytu badz
Swiadomie lub nieSwiadomie uszkodzit podzielnik kosztéw czy jego plombe
zuzycie ciepta w lokalu oszacowane zostanie na poziomie Sredniego zuzycia
ciepta w lokalach opomiarowanych prawidtowo za dany okres rozliczeniowy



g)

w odniesieniu do 1 m2 powierzchni ogrzewanej i skorygowane
o wspoétczynnik wyréwnawczy.

W przypadkach razacych dziatan uzytkownika lokalu celem zafatszowania
wskazan podzielnikéw kosztéw (np. nieuprawniony demontaz grzejnika
z zainstalowanym podzielnikiem kosztow i montaz w to miejsce innego)
Spotdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika lokalu odszkodowania na
drodze sadowej. Wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania okresli zlecony
audyt, ktorego koszty obcigza uzytkownika lokalu. Koszty postepowania oraz
koszty sgdowe obcigzajg uzytkownika lokalu.

W przypadku gdy w lokalu wystapita niesprawno$¢ podzielnika kosztéw nie
z winy uzytkownika lokalu zuzycie ciepta na tym podzielniku zostanie
oszacowane na podstawie Sredniego zuzycia z 2 poprzedzajacych peinych
okresow rozliczeniowych.

W przypadku dokonania przez uzytkownika zmian w instalacji centralnego
ogrzewania w zakresie wymiany grzejnika (wszelkie zmiany winne by¢
dokonywane w uzgodnieniu ze Spo6tdzielnig) Spétdzielnia powiadamia o tym
fakcie firme rozliczeniowa, ktoéra ustala najblizszy, technicznie mozliwy
termin przetozenia i zaprogramowania podzielnikow kosztéw. Za okres bez
pomiaru zuzycie ciepta zostanie oszacowane na podstawie S$redniego
dziennego zuzycia w biezacym okresie grzewczym. Zgody na wymiane
grzejnika w okresie grzewczym Spéidzielnia udzieli jedynie w przypadkach
awaryjnych. W innych przypadkach prace te moga by¢ wykonywane jedynie
w okresie niegrzewczym. Koszty zwigzane z tymi robotami obcigzaja
uzytkownika lokalu.

2. Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 3 Regulaminu koszty
centralnego ogrzewania rozlicza sie wspdlnie z kosztami podgrzania wody jako
koszty ciepta z udziatem wskazan zainstalowanych lokalowych licznikéw ciepta:

a)

Koszty ciepta rozlicza sie w sposob:

— koszty state, stanowigce 20% kosztow dostawy ciepta, na ktore
sktadajg koszty state dostawy gazu, konserwacji kottowni, energii
elektrycznej 1ikontroli UDT, rozliczane s3 proporcjonalnie do
powierzchni ogrzewanej lokali,

— koszty zmienne, stanowigce 80% kosztéw dostawy ciepta rozliczane sg
proporcjonalnie do wskazan lokalowych licznikow ciepta.

b) W rozliczeniu kosztow ciepta zastosowanie maja wspdéiczynniki

wyrownawcze (redukcyjne) - wynikajgce z potozenia lokalu w bryle
budynku. Wspétczynniki maja odniesienie do kosztéw statych. Do
wyznaczenia wielkoSci wspoétczynnikow na poszczegdlne lokale przyjmuje
sie metode obliczeniowg opracowang przez Centralny Osrodek Badawczo -
Rozwojowy Techniki Instalacyjnej Instal (COBRTI) w Warszawie,
opublikowanej w periodyku INSTAL nr 1/2003 i uzupetnionej w roku 2010
w publikacji Instal Reporter nr pazdziernik 2010 (3).

W przypadkach gdy uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do odczytu badz
Swiadomie lub nie§wiadomie uszkodzit licznik ciepta czy jego plombe zuzycie
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d)

ciepta w lokalu oszacowane zostanie na poziomie $redniego zuzycia ciepta
w lokalach opomiarowanych prawidtowo za dany okres rozliczeniowy
w odniesieniu do 1 m2 powierzchni ogrzewane;.

W przypadkach razacych dziata¢ uzytkownika lokalu celem zafatszowania
wskazan licznika ciepta (np. blokowanie magnetyczne przetwornika
przeptywu) Spoétdzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika lokalu
odszkodowania na drodze sgdowej. Wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania
okresli zlecony audyt, ktérego koszty obcigza uzytkownika lokalu. Koszty
postepowania oraz koszty sagdowe obcigzajg uzytkownika lokalu.

W przypadku gdy w lokalu wystapita niesprawnos¢ licznika ciepta nie z winy
uzytkownika lokalu zuzycie ciepta w lokalu zostanie oszacowane na
podstawie $redniego =zuzycia z 2 poprzedzajacych peinych okresow
rozliczeniowych.

. Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 4 Regulaminu koszty
centralnego rozlicza sie z udziatem wskazan zainstalowanych lokalowych
licznikow ciepta.

a)

b)

d)

Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie w sposoéb:

— koszty state, stanowigce 20% kosztow dostawy ciepta na centralne
ogrzewanie, na ktére sktadaja koszty state dostawy gazu, konserwacji
kottowni, energii elektrycznej i kontroli UDT, rozliczane s3g
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

— koszty zmienne, stanowigce 80% kosztéw dostawy ciepta na centralne
ogrzewanie rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan lokalowych
licznikéw ciepta.

Do wskazan lokalowych licznikow ciepta zastosowanie maja wspoétczynniki
wyrownawcze (redukcyjne) - wynikajgce z potozenia lokalu w bryle
budynku. Do wyznaczenia wielkoSci wspo6tczynnikdw na poszczegélne lokale
przyjmuje sie metode obliczeniowg opracowang przez Centralny Osrodek
Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej Instal (COBRTI) w Warszawie,
opublikowanej w periodyku INSTAL nr 1/2003 i uzupetionej w roku 2010
w publikacji Instal Reporter nr pazdziernik 2010 (3).

W przypadkach gdy uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do odczytu badz
$Swiadomie lub nieSwiadomie uszkodzit licznik ciepta czy jego plombe zuzycie
ciepta w lokalu oszacowane zostanie na poziomie $redniego zuzycia ciepta
w lokalach opomiarowanych prawidtowo za dany okres rozliczeniowy
w odniesieniu do 1 m2 powierzchni ogrzewane;.

W przypadkach razacych dziatan uzytkownika lokalu celem zafatszowania
wskazan licznika ciepta (np. blokowanie magnetyczne przetwornika
przepltywu) Spoéidzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika lokalu
odszkodowania na drodze sagdowej. Wysoko$¢ dochodzonego odszkodowania
okresli zlecony audyt, ktérego koszty obcigza uzytkownika lokalu. Koszty
postepowania oraz koszty sgdowe obcigzajg uzytkownika lokalu.

W przypadku gdy w lokalu wystgpita niesprawnos$¢ licznika ciepta nie z winy
uzytkownika lokalu zuzycie ciepta w lokalu zostanie oszacowane zostanie na



poziomie Sredniego zuzycia ciepta w lokalach opomiarowanych prawidtowo
za dany okres rozliczeniowy w odniesieniu do 1 m2 powierzchni ogrzewanej.

4. Dla jednostek rozliczeniowych opisanych w § 2 ust. 5 Regulaminu koszty
centralnego rozlicza sie z udziatem wskazan zainstalowanych lokalowych
licznikow ciepta.

a) Koszty centralnego ogrzewania rozlicza sie w sposob:

— koszty stale, stanowigce 50% kosztow centralnego ogrzewania
rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali,

— koszty zmienne, stanowigce 50% kosztow dostawy ciepta na centralne
ogrzewanie rozliczane sg proporcjonalnie do wskazan lokalowych
licznikéw ciepta.

b) Do wskazan lokalowych licznikow ciepta zastosowanie majg wspoétczynniki
wyrownawcze (redukcyjne) - wynikajgce z potozenia lokalu w bryle
budynku. Do wyznaczenia wielko$ci wspdtczynnikéw na poszczegélne lokale
przyjmuje sie metode obliczeniowg opracowang przez Centralny Osrodek
Badawczo - Rozwojowy Techniki Instalacyjnej Instal (COBRTI) w Warszawie,
opublikowanej w periodyku INSTAL nr 1/2003 i uzupetionej w roku 2010
w publikacji Instal Reporter nr pazdziernik 2010 (3)

c) W przypadkach gdy uzytkownik lokalu nie udostepnit lokalu do odczytu badz
Swiadomie lub nieSwiadomie uszkodzit licznik ciepta czy jego plombe zuzycie
ciepta w lokalu oszacowane zostanie na poziomie $redniego zuzycia ciepta
w lokalach opomiarowanych prawidtowo za dany okres rozliczeniowy
w odniesieniu do 1 m2 powierzchni ogrzewane;.

d) W przypadkach razacych dziatan uzytkownika lokalu celem zafatszowania
wskazan licznika ciepta (np. blokowanie magnetyczne przetwornika
przepltywu) Spoétidzielnia moze dochodzi¢ od uzytkownika lokalu
odszkodowania na drodze sgdowej. Wysokos¢ dochodzonego odszkodowania
okresli zlecony audyt, ktérego koszty obcigza uzytkownika lokalu. Koszty
postepowania oraz koszty sgdowe obcigzajg uzytkownika lokalu.

e) W przypadku gdy w lokalu wystgpita niesprawno$¢ licznika ciepta nie z winy
uzytkownika lokalu zuzycie ciepta w lokalu zostanie oszacowane zostanie na
poziomie Sredniego zuzycia ciepta w lokalach opomiarowanych prawidtowo
za dany okres rozliczeniowy w odniesieniu do 1 m2 powierzchni ogrzewane;.

ROZDZIAL IV

Postanowienia szczeg6lne i koncowe

§13

Rozliczenie kosztow podgrzania wody rozlicza sie wspoélnie z rozliczeniem kosztow
dostawy wody i na warunkach opisanych w Regulaminie rozliczania kosztéw zuzycia
wody i odprowadzania $sciekow w SM Kormoran.
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§14

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania (lub ciepta w przypadku opisanym w § 2
ust. 3 Regulaminu) uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

§15

1. Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo do reklamacji rozliczenia kosztow
centralnego ogrzewania (lub ciepta w przypadku opisanym w § 2 ust. 3
Regulaminu).

Reklamacje nalezy zlozy¢ w formie pisemnej w terminie do 14 dni od daty
otrzymania.

Decyzje o uznaniu reklamacji podejmuje Zarzad Spétdzielni. ZtoZenie reklamacji nie
zwalnia uzytkownika lokalu od regulowania wyniktej niedoptaty.

2. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowo$ci wskazan
cieptomierza lokalowego, na jego pisemny wniosek cieptomierz zostanie
przekazany do ekspertyzy. Jezeli wyniki ekspertyzy wykaza, Ze cieptomierz dziata
poprawnie, jej kosztami (tj. transport, serwis, demontaz, montaz dojazd,
ekspertyza) zostanie obcigzony uzytkownik lokalu. W przeciwnym wypadku koszty
ekspertyzy cieptomierza poniesie Spotdzielnia.

3. Odczyty kontrolne podzielnikéw, wykonywane na zlecenie uzytkownika lokalu sg
ptatne, jezeli sprawdzenie odczytu czy tez stanu technicznego podzielnika wykaze
nieuzasadniong reklamacje.

§16

1. W przypadku wystgpienia niedoptaty z rozliczenia centralnego ogrzewania lub
ciepta w przypadku opisanym w § 2 ust. 3 Regulaminu (koszty przewyzsza
wniesione optaty w formie zaliczek) uzytkownik lokalu winien jg uregulowaé
w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

2. W przypadku wystapienia nadptaty z rozliczenia centralnego ogrzewania lub ciepta
w przypadku opisanym w § 2 ust. 3 Regulaminu (wniesione optaty w formie zaliczek
przewyzsza koszty) zaliczona zostanie ona uzytkownikowi lokalu w poczet optat
biezgcych. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu nadptata moze by¢ zwrdcona na
wskazany rachunek bankowy pod warunkiem, ze uzytkownik nie jest wobec
Spétdzielni zadtuzony z tytutu optat eksploatacyjnych lub z innych tytutéw.

§17

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego lub na
granicy dwdch kolejnych okresow rozliczeniowych wszelkie skutki rozliczania (nadptate
lub niedoptate) przejmuje aktualny na dzien rozliczenia uzytkownik lokalu. Za dzien
rozliczenia przyjmuje sie ostatni dzien okresu rozliczeniowego.
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§18

Spotdzielnia prowadzac polityke energooszczednego zachowania nie przewiduje
mozliwosci przechodzenia uzytkownikéw lokali na tryb rozliczen ciepta jak dla lokali
nieopomiarowanych.

§19

Okresowej legalizacji (wymiany legalizacyjnej) urzadzen pomiarowych dokonuje
Spétdzielnia stosujac zasade jednoczesnos$ci i jednorodnosci montowanych urzadzen.
Zasada jednorodno$ci urzagdzen ma rowniez zastosowanie przy serwisie awaryjnym.

§20

Rozliczenie kosztéw ogrzewania w danym budynku moze by¢ zastgpione innym
sposobem rozliczen, jesli zazada tego w formie pisemnej wiecej niz 80% uzytkownikow
lokali w danym budynku. Zmiana sposobu rozliczania kosztéw ogrzewania moze by¢
dokonywana tylko przed rozpoczeciem nowego okresu rozliczeniowego kosztow
ogrzewania zgodnie z zalgcznikiem nr 1.

§21

Zasady niniejszego Regulaminu stosuje sie od najblizszego nowego okresu
rozliczeniowego wg. przyjetego i zatwierdzonego przez Zarzad Spétdzielni
harmonogramu rozliczen energii cieplnej, zgodnie z zatgcznikiem nr 1.

§22

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do lokali
uzytkowych.

§23

We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg
zastosowanie postanowienia zawarte w Statucie Spoétdzielni i innych regulaminach.

§ 24

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Kormoran” w Olsztynie w dniu 16 czerwca 2021 roku Uchwatg Nr
24/2021 i wchodzi w zycie z chwilg uchwalenia.

2. 7 chwilg uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc dotychczas obowigzujacy
»Regulamin rozliczen kosztéw ciepta, dostarczanego do mieszkan na cele ogrzewania
lokali i podgrzewania wody w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,KORMORAN” w Olsztynie”,
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 11.12.2018 roku Uchwatg Nr 33/2018.”

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

(Marian Przybylski) (Wojciech Goljat)
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